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A. BEGRUNDUNG

A.1 Plananlass und -erfordernis

Das Krankenhaus Treuchtlingen wurde zum 31.12.2019 geschlossen. Die Bezirkskliniken
Mittelfranken streben zur Standortsicherung eine Nutzungsdnderung an. Um den Bedarf
einer Fachklinik fir Psychosomatik zu decken, soll eine Umnutzung der ehemaligen
Krankenhausflache in Treuchtlingen erfolgen.

Eine Priifung auf Wiederverwendbarkeit des bestehenden Krankenhauskomplexes ergab,
dass das gewinschte und mit dem Staatsministerium fiir Gesundheit und Pflege
abgestimmtes Raum- und Funktionsprogramm (Stand: 20.12.2018) im bestehenden
Gebdude nicht ermdglicht werden kann. Im Bereich der Barrierefreiheit treten groRe Defizite
aufgrund der unterschiedlichen Ebenen der Geschosse auf. Eine freie Grundrisseinteilung ist
aufgrund der statischen Situation nicht méglich. Dementsprechend ist der, aus hygienischen
Griinden, notwendige Raumzuschnitt nicht herstellbar.

Weiterhin  wurde die  Unwirtschaftlichkeit einer Sanierung des ehemaligen
Stadtkrankenhauses im Jahreskrankenhausbauprogramm der Regierung von Mittelfranken
aufgezeigt.

Im Zuge des Neubaus der Fachklinik fur Psychosomatik soll das Bestandsgebdude des alten
Krankenhauses im Rahmen einer Férdermalnahme abgebrochen werden. Die weiteren
Bestandsgebdude, darunter ein ehem. Alten- und Pflegeheim wurden vom Vorbesitzer, Stadt
Treuchtlingen, zuriickgebaut.

Um die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen des Neubaus einer Fachklinik fiir
Psychosomatik in Treuchtlingen zu sichern, wird die Aufstellung eines Bebauungsplans der
Innenentwicklung nétig.

Der Bebauungsplan ist aus nachfolgenden Griinden erforderlich:

1. Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung fiir den Neubau einer Fachklinik fir
Psychosomatik.

2. Vorhabenbezogene Festsetzung der Gestaltung des Gebaudes einer Fachklinik fiir
Psychosomatik

3. Sicherung der medizinischen Versorgung

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein Vorhaben- und ErschieBungsplan beigefiigt.
In der Planzeichnung zum vorliegenden Entwurf wird das Vorhaben in seinen Grundztigen als
Hinweis dargestellt. Dieser wird im Planverlauf noch angepasst und konkretisiert.

A.2 Beschreibung des Vorhabens

Geplant ist ein drei- bis viergeschossiger Neubau gegliedert in zwei leicht versetzt
angeordnete, trapezférmige Rechtecke. Die AuBenkanten des Neubaus nehmen somit die
trichterférmigen Grenzen des Baugrundstiickes auf. Aufgrund des Raumprogramms ergibt
sich ein die Oettinger StraRe begleitender, gestaffelter Baukdérper von jeweils ca. 50m Linge
und ca. 35m Breite. Beide Bauteile {Nord und Siid) besitzen jeweils einen Innenhof und sind
durch einen zentralen ErschlieRungskern mit Foyer und Aufziigen verbunden. Die Fachklinik
flr Psychosomatik soll mit insgesamt 140 Betten errichtet werden.
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Das Gelinde befindet sich am westlichen Rand der Stadt Treuchtlingen und liegt innerhalb
eines 500 m Radius der Innenstadt. Ostlich des Plangebietes verliuft die Bahntrasse. Durch
eine Unterfiihrung kann diese untergangen werden und verbindet die zukiinftige Fachklinik
fur Psychosomatik fuRlaufig mit dem Stadtzentrum.

Die verkehrstechnische Anbindung der Fachklinik fir Besucher erfolgt von der
Wettelsheimer StraRe liber die KrankenhausstraBe zum Haupteingang und den Besucher-
und Patientenstellplatz. Im Bereich des Haupteinganges entstehen ein kleiner Platz mit zwei
Behindertenstellplatzen und Fahrradstellpldtzen. Weiterhin werden 67 Stellpldtze entlang
des Geldndes geschaffen. Im siidlichen Bereich, der ebenfalls bereits bestehenden Zufahrt
zur Liegenschaft, entsteht der neue Wirtschaftshof der Fachklinik. Dieser wird mit 18
Mitarbeiter- und 3 Servicestellplatzen bestiickt.

o 4o s P Y
1

Die fur die Patienten vorgesehen Auflenaniagen teilen sich in flinf Hofe auf. Zwei innenho
welche im Wesentlichen der Belichtung des Gebaudes dienen. Die drei auRen |
Hofe werden als Therapieflachen vorgesehen.

Baumpflanzungen erfolgen in allen Therapiegarten sowie im Bereich des ruhenden Verkehrs.

A.3 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan TR 54 ,Fachklinik fiir
Psychosomatik” wurde am 29.10.2020 vom Stadtrat der Stadt Treuchtlingen in seiner Sitzung
gefasst.

Fir den Geltungsbereich gibt es bisher keinen Bebauungsplan. Der Bebauungsplan wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB aufgestellt, da er gemdR § 13a
Abs. 1 BauGB MaRnahmen der Innenentwicklung dient. Der Stadtrat erachtete die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausfolgenden Griinden fiir anwendbar:

e der Umgriff des Plangebiets betrdgt ca. 13.127 m? und setzt damit eine Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO fest, die weit unter dem Schwellenwert von
20.000m? gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB liegt.

e durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen.

e Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann gem. Abs. 2 Nr. 1 fiir den vorliegenden
Bebauungsplan auf folgende Inhalte und Verfahrensschritte verzichtet werden:

e Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Von dieser Méglichkeit wurde
kein Gebrauch gemacht, es wird eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden sowie der
Offentlichkeit durchgefiihrt.

e Nach § 13 Abs. 3 BauGB kann von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden.
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Gem3dR § 13a Abs. 2 gelten fiir das beschleunigte Verfahren zudem folgende MaRgaben:

e Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans  abweicht auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der FNP ist dann im
Wege der Berichtigung anzupassen.

e Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses
durchgefiihrt:

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss 29.10.2020

Bekannt gemacht im Treuchtlinger Kurier vom 31.10.2020
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) 10.11.2020-11.12.2020

Bekannt gemacht im Treuchtlinger Kurier vom 31.10.2020

Friihzeitige Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange (§4 Abs. 1| 10.11.2020-11.12.2020
BauGB

Mit Schreiben vom 09.11.2020

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 2 BauGB) 04.05.2021 - 11.06.2021
Bekannt gemacht im Treuchtlinger Kurier vom 24.04.2021

Formliche Beteiligung der Triger éffentlicher Belange (§4 Abs. 2 | 04.05.2021 -11.06.2021
BauGB

Mit Schreiben vom 03.05.2021
Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB), 04.05.2021 - 11.06.2021

bekannt gemacht im Treuchtlinger Kurier vom 24.04.2021

Abwagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Rechtskraft

A.4 Bestandsdarstellung

A.4.1 Lage und GrofRle des Geltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer GroBe von ca. 13.127 m? liegt im Stadtkern von Treuchtlingen
(Landkreis Weienburg-Gunzenhausen). Die Stadt liegt im Naturpark Altmihltal am
stdlichen Ende des Hahnenkamms, einem Nebengebirge der Frankischen Alb.

Im Westen schlieRt die ,,Oettinger StralRe” und im Osten die ,Wettelsheimer StraBe” an. Im
Norden grenzt Wohnbebauung an. Das Grundstiick weist einen dreieckigen Zuschnitt auf.
Pragnant ist die topografische Einordnung mit einem gegebenen Hoéhenunterschied von
rund neun Metern von der unteren Zufahrt der KrankenhausstraRe im Osten, der fuRlaufigen
Anbindung in Verlangerung der ehemaligen KrankenhausstraRe im Westen und der rund
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sieben Meter Hohenunterschied von der Zufahrt im Siden bis zu der angrenzenden
Wohnbebauung im Norden. Ostlich des Gelidndes verlauft die Bahntrasse (Niirnberg —
Augsburg). Eine fuRlaufige Verbindung der zukiinftigen Fachklinik mit der Ringstrafle bzw.
dem Stadtzentrum erfolgt durch eine Unterfiihrung der Bahntrasse und Staatsstrale (St
2216/2230).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes TR 54 ,Fachklinik fir
Psychosomatik” umfasst die Flurstiicke 1466/3, 1466/4, 1466/5, 1466/6, 1466/8, 1467/2,
1467/8, 1469, 1469/4, 1469/8 sowie 1469/11 und das Flurstiick 263 der Gemarkung
Treuchtlingen.

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Das von den Bezirkskliniken Mittelfranken erworbene Geldande befindet sich am westlichen
Rand der Stadt Treuchtlingen. Die Innenstadt mit Rathaus liegt ca. 500 m westlich und der
Bahnhof Treuchtlingen befindet sich etwa 600 m nérdlich vom Plangebiet.

Die Liegenschaft ist durch einen dreieckigen Zuschnitt gepragt. Im Osten grenzt die Bahnlinie
und im Westen die Burgruine ,Obere Veste” an. Noérdlich schlieRen Wohn- und
Gewerbebebauungen an. Die bisherige KrankenhausstraBe quert das Gelande, wurde
ebenfalls von den Bezirkskliniken Mittelfranken erworben und dient zukinftig nicht mehr als
offentliche Verkehrsflache.
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Das Plangebiet ist gegenwartig durch die Bebauung des ehemaligen Stadtkrankenhauses
Treuchtlingen und des angrenzenden Wohnheims mit entsprechenden Wegeflihrungen
gepragt. Intensivgriinflachen, Zierstraucher und Baume bilden die Umgebung des Gelandes.

A.4.3 Eigentumsverhiltnisse

Das Baugrundstiick befindet sich derzeit im Besitz der Stadt Treuchtlingen. Eine
Eigentumsiibergabe des Grundstiickes von der Stadt Treuchtlingen auf die Bezirkskliniken
Mittelfranken ist im Friihjahr 2021 geplant.

A.4.4 Umweltsituation

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan TR 54 ,Fachklinik fiur Psychosomatik” wird im
beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) durchgefiihrt (Kap. A3). Da im beschleunigten
Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
gelten, sind die Durchfiihrungen einer Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes (§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) nicht erforderlich.

Auch ohne formliche Umweltpriifung sind jedoch die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu ermitteln und die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen in der Begriindung zum B-Plan darzulegen (§ 2a Satz Nr. 1 BauGB).

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll eine Nutzung als sonstiges Sondergebiet
»Fachklinik” erfolgen. Es handelt sich um eine spezielle Form einer Klinik, eine Fachklinik fiir
Psychosomatik. Verglichen mit den bereits jetzt zuldssigen Nutzungen ist diese Form der
Fachklinik als stérungssensibler anzusehen. Die Frage nach den Umweltbelangen darf sich
deshalb nicht nur darauf beziehen, wie sich die neue Nutzung auf die Umgebung auswirkt,
sondern welchen Belastungen aus der Umgebung sie ggf. selbst ausgesetzt ist und ob dies
vertretbar ist.

Klima

Die anthropogenen veranderten Flachen des Untersuchungsraumes, wie StraRen, Gebiude,
Pldtze und Mauern, besitzen je nach Versiegelungsgrad geringe oder gar fehlende
Luftfilterwirkungen. Allen versiegelten Bereichen fehlen luftfilternde Vegetationsstrukturen.
Diese Bereiche wirken sich daher ungtinstig auf Mikro- und Mesoklima aus.

Das Plangebiet ist insgesamt durch Uberwdrmung, eine hohe Feinstaubbelastung und
schlechte Durchliftung gekennzeichnet.

Oberflichengewdsser/ Grundwasser
Im Plangebiet sowie in seiner unmittelbaren Ndhe sind keine Oberflachengewisser
vorhanden. Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der ortlichen Topographie und Geologie ist kein flurnahes Grundwasser zu
erwarten.

Ldrm

Das Plangebiet wird von Mischnutzungen aus Wohnen und Gewerbe umgeben. Auf das
Plangebiet wirken Schallimmissionen durch die nérdlich und &stlich liegenden
HahnenkammstraBe (St 2216) und die Wettelsheimer StraBe (St 2230) sowie die &stlich
angrenzenden Bahngleise.

Zur Priifung der Larmbeeintrachtigungen wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt. Die Ergebnisse des Gutachtens sind in Kap. A.6.9 zusammengefasst.
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Pflanzen
Die naturrdaumlichen Gegebenheiten und damit auch die Lebensraume der Flora sind stark
anthropogen (iberformt.

Fur die Bestandsaufnahme des Schutzgutes Flora erfolgten verschiedene Vorortbegehungen
und Erfassungen der Biotoptypen sowie eine Baumbestandserfassung inklusive deren
Stammumfang. (Anlage 1)

Der Baumbestand innerhalb des Planungsraums weist (iber 30 Jahren alte Gehdlzbestinde
mit starken Stammschédden auf. Alle vorkommenden Obstgehdlze sind ca. 20 Jahre alt und
ebenfalls vorgeschadigt. Im Bereich des bestehenden Gebdudes sind vorwiegend intensiv
genutzte Griinflichen wie Scherrasen, Strauch- und Staudenflachen sowie teilweise auch
Ziergeholze anzutreffen. Die Griinflaichen gliedern sich in kleine, vereinzelte Flachen

| S| | -— Py Py LN [y S Y R e P JUR e Timemon Ml el mmle o Pgos B PPN N
zwischen den Gebdudetrakien und weisen eine geringe 6kologische Wertigkeit auf.

Beispiele vorhandener Gehdlze sind Kugelahorn (Acer platanoides 'Globosum'), Bergahorn
(Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia cordata), Serbische
Fichte (Picea omorika), Schwarzkiefer (Pinus nigra), Gemeine Fichte (Picea abies), Japanische
Blutenkirsch (Prunus serrulata), Apfel (Malus spec.), Pflaume (Prunus domestica) und Kirsche
(Prunus spec.).

Die Flachen haben eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen.

Tiere
Aufgrund der Lage des Plangebietes im intensiven, genutzten, stddtischen Raum ist ein
Vorkommen verschiedener Arten der freien Landschaft kaum zu erwarten.

Grund dafiir ist zum einen eine intensive Nutzung der umliegenden Flachen und zum
anderen wirken die im Westen liegende Oettinger Strale und die im Osten liegende
Wettelsheimer StraRe sowie die angrenzende Bahntrasse als uniiberwindbare Barriere fiir
viele Tiere. Ein Fachgutachtliche Stellungnahme (Kurzgutachten) wurde im Oktober 2020
durchgefihrt (Anlage 2).

Bei Begehungen des Geldndes und der Gebdude konnten keine gebaudebewohnenden, saP-
relevanten Vogelarten oder deren Lebensstitten (Nester, benutzte Nischen etc.)
aufgefunden werden. Ebenso konnten keine Nester etc. an den betroffenen Baumen
gefunden werden.

Weiterhin wurden an den betroffenen Baumen keine Spaltenquartiere, Héhlen oder
dhnliches aufgefunden, welche Fledermause als Lebensstatten dienen kann. In den Fassaden
des Gebdudes waren ebenso keine Spaltenquartiere auffindbar.

Jedoch wurden im Dachboden Einzelquartiere von Fledermausen gefunden. Als Arten sind
hier Langohr- und Breitflligelfledermaus zu vermuten. Vermutlich handelt es sich hierbei um
ein sporadisch iiber mehrere Jahre genutztes Quartier von Einzeltieren. Von einer
Wochenstube kann nicht ausgegangen werden.

Kampfmittel und Altlasten

Fir das Plangebiet wurden Luftbildauswertungen als orientierende
Kampfmittelvorerkundung (Terrasond Kampfmittelrdumung GmbH, 15.07.2019) fiir das
Bauvorhaben der Fachklinik fiir Psychosomatik durchgefiihrt.

Der Standort wird in Kategorie 2 der baufachlichen Richtlinien Kampfmittelrdumung
eingestuft. Somit werden auf der Flache Kampfmittelbelastungen vermutet oder wurden
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festgestellt. Es besteht Erkundungsbedarf (siehe Terrasond Kampfmittelrdumung GmbH,
15.07.2019).

Im Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Aufgrund der urbanen
Vornutzung des Geldandes kénnen Bodenverunreinigungen vorliegen.

A.5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

A.5.1 Ubergeordnete Planungen

A.5.1.1Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das LEP Bayern mit Stand 2020 weist die Stadt Treuchtlingen dem Landkreis WeiRenburg-
Gunzenhausen zu, welcher der Region Westmittelfranken angehért. Treuchtlingen ist als
Mittelzentrum im allgemeinen ldndlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf
dargestellt.

Betroffene Ziele {Z) und Grundséatze (G) des LEP:

(G) ,Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.” (LEP 3.1 Flachensparen)

(Z) ,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfluigung stehen.” (LEP 3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung)

(G) ,die Standortvoraussetzungen fiir die bayrische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandigen Unternehmen sowie fiir die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (LEP 5.1
Wirtschaftsstruktur)

(Z) ,In allen Teilrdumen ist flichendeckend eine bedarfsgerechte medizinische Versorgung
zu gewahrleisten (LEP 8.2 Gesundheit)

(G) ,im landlichen Raum soll ein flichendeckendes und bedarfsgerechtes Angebot mit
Haus- und Facharzten sichergestellt werden (LEP 8.2 Gesundheit)

A.5.1.2 Regionalplan Region Westmittelfranken

Der Regionalplan steuert die {ibergemeindlichen Entwicklungen auf regionaler Ebene,
welche vom Landesentwicklungsprogramm fiir ganz Bayern vorgegeben werden. Die Stadt
Treuchtlingen gehort im (ibergeordneten Planungssystem zur ,Planungsregion 8 -
Westmittelfranken” und ist im Regionalplan als ,mdégliches Mittelzentrum® ausgewiesen.
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In der Region Westmittelfranken liegt die Stadt Treuchtlingen im Siiden bzw. slidwestlich des
angrenzenden ,Mittelzentrums WeiBenburg”. Treuchtlingen liegt entlang der
tiberregionalen Entwicklungsachse von WeiRenburg Richtung Siidwesten sowie der regional
bedeutsamen Entwicklungsachse zwischen Mark Berolzheim und Pappenheim.

GrofRrdaumig betrachtet befindet sich die Stadt Treuchtlingen innerhalb des Naturparks
Altmiihltal, mit groer Bedeutung in seiner Erholungsfunktion.

Das Plangebiet liegt im Stadtkern von Treuchtlingen und somit in einem Gebiet stadtisch-
industrieller Nutzung im Hinblick auf die 6kologisch-funktionelle Raumgliederung.

Betroffene Ziele (Z) und Grundsatze (G) des RP:

(Z) ,uber die Zentralen Orte hinaus wird auch fiir andere Gemeinden entlang der
Entwicklungsachse, insbesondere mit Bahnstationen, eine verstirkte Entwicklung
angestrebt (RP 1.2)"

(2) ,die Schaffung vielseitiger, qualifizierter und maglichst wohnortnaher Arbeitsplatze ist
eine wesentliche Voraussetzung fiir die strukturelle Verbesserung der Region
Westmittelfranken (RP 1.2)“

(G) ,die fir die wirtschaftliche Weiterentwicklung in Betracht kommenden Gemeinden sind
bevorzugt die zentralen Orte sowie geeignete Gemeinden an Entwicklungsachsen und
Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im Bereich der gewerblichen Wirtschaft
(RP 3.3)"

(G) ,Fachkrankenhdusern werden keine Versorgungsstufen zugerechnet. Die stationdre
Krankenhausversorgung psychisch kranker Menschen wird in der Region
Westmittelfranken in entsprechenden Fachkrankenhdusern sichergestellt. (RP 8.2.2.2)“

(G) ,Fachkrankenhdusern werden keine Versorgungsstufen zugerechnet. Die stationare
Krankenhausversorgung psychisch kranker Menschen wird in der Region
Westmittelfranken in entsprechenden Fachkrankenhadusern sichergestellt. (RP 8.2.2.2)"

(G) ,die groRte Fachklinik des Krankenhausplanes der Region ist das Bezirksklinikum
Ansbach. (RP 8.2.2.2)

11 | Seite



Begriindung
zum Vorhabenbezogenen B-Plan TR 54
ALKEWITZ LANDSCHAFTSARCHITEKTEN Stand: 22.07.2021

A.5.1.3 Fldchennutzungsplan

Fiir das Stadtgebiet liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan (Stand 13.03.2021) vor. Dieser
weist fiir die Flurstlicke 263 und 1466/4 (Krankenhaus) eine Nutzung als Flachen fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung gesundheitliche Versorgung aus. Fir die
Flurstiicke 1466/5 und 1466/6 (Altersheim) erfolgt die Nutzung als Flichen fiir sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen. Die Krankenhausstrale ist als
Verkehrsflache und der nordliche Teil der Liegenschaft als Mischnutzung ausgewiesen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht auch aufgestellt werden, bevor der Flichennutzungsplan
gedandert oder ergdnzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Treuchtlingen wird nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes berichtigt. Der zu
berichtigende Bereich wird im Flachennutzungsplan als ,sonstiges Sondergebiet” mit der
Zweckbestimmung Fachklinik dargestellt.

Auszug wirksamer FNP (Stand 13.03.2021) Berichtigung des FNP zum B-Plan TR54

A.5.2 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan fiir das Plangebiet existiert nicht. Bei dem Neubau handelt es sich um
einen Sonderbau gem. Art. 2 Abs. 4 BayBO.

A.5.3 Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Altmihital, jedoch auBerhalb der als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Schutzzonen.

Im Westen der Stadt Treuchtlingen liegt das FFH-Gebiet ,Trauf der sudlichen Frankenalb”
(Nr. 6833-371) und im Osten der Stadt quert das FFH-Gebiet ,Mittleres Altmiihltal mit
Wellheimer Trockental und Schambachtal” (Nr. 7132-371). Die Planung steht dem Schutz
und der Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete nicht entgegen.
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Weitere Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft sowie Biotope werden von der Planung
ebenfalls nicht bertihrt.

A.5.4 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets fiir die
Altmuhl (Gewadsser I. Ordnung). Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

Aufgrund der ortlichen Topographie und Geologie ist kein flurnahes Grundwasser zu
erwarten. Wird dennoch beim Bau Grundwasser oder Schichtwasser freigelegt, ist dies gem.
§ 49 Abs. 2 WHG umgehend der Kreisverwaltungsbehérde anzuzeigen. Fiir Entnahme und
Ableitung des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Gestattung nach Art. 15 BayWG
erforderlich. Die dauerhafte Einleitung von Grundwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist
nicht zulassig.

A.5.5 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet maRgeblich wirkenden Schallimmissionen sowie die
Larmauswirkungen des Vorhabens auf die angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen wurde
ein Immissionsschutztechnisches Gutachten vom Biiro Hoock & Sachverstandige PartG mbB -
Beratende Ingenieure erstellt (Anlage 2). Im Ergebnis des Gutachtens sind unter
Berticksichtigungen aller MaRnahmen und Tatsachen schadliche Umwelteinwirkungen nicht
zu erwarten.

Den im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes TR 54 , Fachklinik fiir
Psychosomatik” entstehenden Immissionsorten soll die Schutzbediirftigkeit eines
Mischgebiets (MI) nach § 6 BauNVO zugestanden werden. Grund dafiir bildet die geplante
Betriebscharakteristik der Fachklinik.

Im FNP der Stadt Treuchtlingen wird das Plangebiet teilweise als Flache fir
»gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®, fiir ,sozialen Zwecken
dienende Gebidude und Einrichtungen” sowie als ,Gemischte Baufldchen” dargestelit.

Die  Nutzungsanspriiche, wie das verringerte Versorgungsaufkommen (keine
Rettungsvorfahrt, kein Hubschrauberlandeplatz sowie kein Hol- und Bringdienst), das
eingeschrankte Therapieangebot am Wochenende sowie die begrenzten Nutzungszeiten an
Werktagen bilden den Betriebscharakter der Klinik und kdnnen mit einem normalen
Krankenhausbetrieb nicht verglichen werden.

Das Plangebiet ist verschiedenen Arten von Larm ausgesetzt. Zur Einschdtzung der
Larmsituation wurden Schalltechnische Untersuchungen in Bezug auf den &ffentlichen
Verkehrslarm, den anlagenbedingten Lirm sowie den Anlagenldrm auf die angrenzende
Nachbarschaft vorgenommen.

Gerduscheinwirkungen durch 6ffentlichen Verkehrslarm:

Es wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Ldrmimmissionen
durchgefiihrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den dffentlichen Strafienverkehr auf
der Hahnenkammstrafie (St 2216) und der Wettelsheimer Strafie (St 2230) sowie durch den
dffentlichen Schienenverkehr auf den Bahnlinien Treuchtlingen — Donauwérth und
Treuchtlingen — Eichstdtt hervorgerufen werden.

Es lassen sich im Geltungsbereich in  Abhéingigkeit der Berechnungshéhe
Verkehrsldrmbeurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) prognostizieren.
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Demnach wird der in einem Mischgebiet tagsiiber anzustrebende Orientierungswert
OWMI,Tag = 60 dB(A) je nach betrachteter Geschosshéhe insbesondere im Osten des
Geltungsbereichs um bis zu 13 dB(A) lberschritten. Mit zunehmender Entfernung zu den
betrachteten Verkehrswegen kann vor der ldrmabgewandten Westfassade sowie zum Teil
vor der Nordfassade des Klinikums der Orientierungswert nicht nur eingehalten, sondern
bereichsweise auch deutlich unterschritten werden.

Der im Rahmen der Abwéigung relevante Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV IGWMI, Tag =
64 dB(A), den der Gesetzgeber beim Neubau von Straflen als Mafi gesunder
Wohnverhiiltnisse ansieht, wird insbesondere vor der Siid- und Ostfassade in Abhéngigkeit
der Geschossebene um bis zu 6 dB(A) liberschritten.

Bei der Einhaltung des um 4 dB(A) héheren Immissionsgrenzwertes der 16. BimSchV ist davon
auszugehen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse vorliegen. Daher besteht fiir die
schutzbediirftigen Immissionsorte, vor denen Orientierungswertiiberschreitungen um bis zu 4
dB(A) prognostiziert werden, aus fachlicher Sicht nicht zwingend das Erfordernis,
Schallschutzmafinahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Schutzbediirftige Nutzungen entstehen im vorliegenden Fall entlang der Ostfassade (Biiro-,
und Therapierdume) sowie entlang der Nord-, West-, und Siidfassade (Patientenzimmer),
wobei sich der Schutzanspruch der Biiro- und Therapieréume ausschliefllich auf die Tagzeit
beschriinkt.

Im Umgang mit den erhéhten Verkehrsidrmimmissionen sieht die Planung daher, um dem
erhéhten Schutzbediirfnis der Patienten Sorge zu tragen, vor, fiir simtliche Patientenzimmer
entlang der Nord- und Siidfassade eine verglaste Loggia zu errichten, durch welche im
geschlossenen Zustand mit einer deutlichen Pegelreduktion auf dem Aufsenwohnbereich zu
rechnen ist. In Abstimmung mit dem Landratsamt Weilenburg-Gunzenhausen kénnen diese
trotz der erhéhten Beurteilungspegel auch éffenbar ausgefiihrt werden.

In Anbetracht der erhéhten VerkehrslGrmimmissionen wird vorgeschlagen, passive
Schallschutzmafinahmen zu ergreifen. Hierfiir ist es in erster Linie von Bedeutung, alle
Aufenthaltsréume im Sinne der DIN 4109 mit fensterunabhdngigen schallgeddmmten
Liiftungsfiihrungen bzw. Zwangsbeliiftungen auszustatten, die von
Grenzwertiiberschreitungen betroffen sind. Fiir Aufenthaltsrdume, welche nicht dem Schlafen
dienen (z. B. Biirordume), wird Stofliiftung lblicherweise zwar als zumutbar angesehen,
dennoch wird im vorliegenden Fall in Anbetracht der auch wdhrend der Tagzeit erhéhten
Verkehrslérmbeurteilungspegel von iber 70 dB(A) empfohlen, auch fiir diese
Aufenthaltsréume passive Schallschutzmafinahmen zu ergreifen.

Die Verkehrsldrmsituation zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) stellt sich erheblich unglinstiger
dar. So ist nahezu das gesamte Plangebiet von Uberschreitungen des anzustrebenden
Orientierungswerts OWMI,Nacht = 50 dB(A) von bis zu 23 dB(A) betroffen, sodass auch der
um 4 dB(A) hbéhere Immissionsgrenzwert IGWMI,Nacht = 54 dB(A) der 16. BImSchV
grofflichig deutlich um bis zu 19 dB(A) verletzt wird. Lediglich vor der strafien- und
schienenabgewandten  Westfassade kann iiber sGmtliche Geschossh6hen der
Immissionsgrenzwert eingehalten werden.

Schutzbediirftige Schlafréiume kommen im vorliegenden Fall ausschliefSlich in der Nord-, West
und Siidfassade zu liegen. Um den erh6hten néichtlichen Beurteilungspegeln zu entgegnen,
sient  die  Planung zum  Schutz  der  Patientenrdume vor den  von
Immissionsgrenzwertiiberschreitungen betroffenen Nord- und Siidfassaden - verglaste
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Loggien vor, um sicherzustellen, dass vor den dahinterliegenden PatientenrGumen im
geschlossenen Zustand eine deutliche Pegelreduktion erzielt werden kann, welche zu einer
Einhaltung des Immissionsgrenzwerts fiihrt. Ergdnzend dazu ist eine — baurechtlich ohnehin
erforderliche — schalltechnisch ausreichende Dimensionierung der Aufenbauteile
Fachklinikums (insbesondere der Fenster) vorzunehmen, so dass im Rauminneren gesunde
Wohnverhdltnisse vorliegen und ein ungestérter Schlaf méglich ist.

Gerauscheinwirkungen durch anlagebedingten Ldrm:
Ziel der Untersuchung ist es, den Nachweis zu fiihren, dass der Anspruch der neu geplanten
schutzbedlirftigen Nutzungen auf Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche zu keiner Einschrénkung der vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsabléufe oder
gar zu einer Geftéhrdung des Bestandschutzes der nachfolgenden umliegenden gewerblichen
Nutzungen fiihren kann.

e Pflegedienst auf Grundstiick FI.Nr. 263/1

e Pizzeria "La Piccola" auf den Grundstiicken FI.Nrn. 288 und 288/2

e Reifenservice "Dinkelmeyer" auf den Grundstiicken FI.Nrn. 1664/14 und 1664/16

e Bdckerei "Lehner-Bick" auf dem Grundstiick FI.Nr. 1466

Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass die betrachteten Betriebe Beurteilungspegel
bewirken werden, welche die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an den exemplarisch gewdhlten Immissionsorten im
Geltungsbereich des Bebauungsplans sowohl zur Tagzeit als auch wéihrend der ungiinstigsten
vollen Nachtstunde einhalten kénnen.

Eine Einschrdnkung oder Gefihrdung der Betriebe durch das Heranriicken schutzbediirftiger
Nutzungen ist somit nicht zu befiirchten. Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schallschutz
hinsichtlich Gewerbeldrm sind nicht erforderlich.

Gerduscheinwirkungen durch planungsbezogenen Anlagenldrm auf die angrenzende
Nachbarschaft:

Ziel der Begutachtung zum Anlagenlirm ist es, die durch den geplanten Betrieb des
Fachklinikums  fiir Psychosomatik an den mafgeblichen Immissionsorten in der
schutzbediirftigen Nachbarschaft zu erwartender anlagenbezogener Lédrmbelastung zu
prognostizieren. Uber einen Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel mit den
Orientierungswerten der DIN 18005 bzw. den Immissionsrichtwerten der TA Ldrm soll die
Vertrdglichkeit des geplanten Vorhabens mit dem Anspruch der Nachbarschaft auf Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche lberpriift werden.

Unter der Voraussetzung, dass der Fachklinik fiir Psychosomatik die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Lédrm
unabgemindert zur Verfiigung gestellt werden kénne, weist die vorliegende schalltechnische
Begutachtung somit nach, dass deren Betrieb im Geltungsbereich des Bebauungsplans "TR54
Fachklinik flr Psychosomatik"” der Stadt Treuchtlingen nach den Mafigaben der
Betriebsbeschreibung sowie bei konsequenter Beachtung und Umsetzung des hinsichtlich der
Parkplatznutzung vorgestellten Festsetzungsvorschlags realisiert werden kann und dass auch
keine unzultissige Konfliktverlagerung auf ein nachgelagertes Genehmigungsverfahren
vorliegt.
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Folgende Anforderungen an den Betrieb des Fachklinikums sollten erfillt werden:

e Sdmtliche Warenanlieferungen sowie die damit verbundenen Verladetditigkeiten
sind auf die Tagzeit zwischen 6:00 und 22:00 Uhr zu beschriinken.

e Die Schallleistungspegel der Fortlufthauben sowie der Dachventilatoren diirfen einen
Schallleistungspegel von Lw < 78 dB(A) nicht (iberschreiten.

e Der Betrieb der Freisitzfiéiche ist auf die Tagzeit zwischen 6:00 bis 22:00 Uhr zu
beschrénken

e Beildrmintensivem Betrieb im Inneren der Kiiche sind die Fenster und Tiiren
geschlossen zu halten.

A.5.6 Artenschutz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes TR 54 ,Fachklinik flir Psychosomatik” wurde
eine Fachgutachtliche Stellungnahme — Kurzgutachten im Oktober 2020 durchgefiihrt (Bliro
flir Artenschutzgutachten Ansbach, Markus Bachmann). Die Priifung ist nach §§ 44 und § 67
BNatSchG Voraussetzung fiir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat
das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotsbestande beziiglich der gemeinschaftlich
geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Ergebnis der Betrachtung kommt es bei der Beseitigung der Gehélze zwischen 1. Oktober
und 28. Februar zu keinen Verbotstatbestanden nach § 44 Art. 1 BNatSchG. Um das
Eintreten von Verbotstatbestinden am Gebdude zu verhindern, sollten im Zuge der
NeubaumaRnahme sechs integrierbare Fledermaussteine in die Fassade eingebaut werden.
Diese miissen moglichst im oberen Bereich der Fassade jedoch in unterschiedlicher Héhe
eingebaut werden. Hierbei ist zu beachten, dass mindestens zwei verschiedene
Himmelsrichtungen gewahlt werden. Aufgrund der Geb&dudeabrisse im Nordosten und der
evtl. Zerstérung vorhandener Quartiere, missen zwingend die CEF-MaRnahmen erfillt
werden. Hierfiir werden 6 Spaltenquartiere benétigt, welche zunichst in unmittelbarer
Umgebung des Krankenhauses angebrachten werden. In Absprache mit der unteren
Naturschutzbehorde wurden 5 Spaltenquartiere an verschiedenen Richtungen der Burgruine
»Obere Veste” und ein Spaltenquartier am Kulturzentrum Forsthaus (Am SchloRberg 1) Ende
Mdrz 2021 angebracht.

A.5.7 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Auf die Meldepflicht an das Bayrische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder an die untere Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG
wird hingewiesen.

A.6 Begriindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB und § 12 Abs. 3 BauGB

A.6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes TR54 ,Fachklinik fir
Psychosomatik” wird das Plangebiet als ,Sonstiges Sondergebiet”, mit der
Zweckbestimmung Fachklinik gem. § 11 BauNVO festgesetzt, da sich die Nutzungen einer
Fachklinik von den Baugebieten nach §§ 2-10 BauNVO wesentlich unterscheiden.

Zeichnerische Festsetzung sowie textliche Festsetzung Nr. 1.1

Das sonstige Sondergebiet SO ,Fachklinik“ dient der Unterbringung einer Fachklinik fir
Psychosomatik einschliefllich der dazugehérigen Nebeneinrichtungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 11 Abs.2 BauNVO)
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Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Fachklinik“ umfasst entsprechend
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine Fachklinik fiir Psychosomatik.

A.6.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir die Bebauung im Sondergebiet SO ,Fachklinik” wird das MaR der baulichen Nutzung wie
folgt festgesetzt:

- durch Festsetzung der zuldssigen Grundflache (GRZ)

- durch Festsetzung der zwingenden Zahl der Vollgeschosse

- durch Festsetzung der Oberkante der Gebaude als HochstmaR

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da aufgrund der
festgesetzten Grundfliche, der Zahl der Vollgeschosse sowie der baukdérperahnlichen
Festsetzungen zur lberbaubaren Grundstiicksflache die planerisch angestrebte Baustruktur
hinreichend bestimmt ist.

Textliche Festsetzung Nr. 2.1: Grundflichenzahl

Im Sonstigen Sondergebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Textlich wird das zuldssige MaR der baulichen Nutzung mit einer maximalen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Zeichnerische Festsetzung: Zahl der Vollgeschosse:

Zur Sicherung der beabsichtigten Héhenentwicklung der Gebdude werden die Zahl der
Vollgeschosse sowie die maximal zuldssigen Gesamtgebdudehdhen festgesetzt. Die Zahl der
Vollgeschosse fiir den Neubau — Nord wird mit vier Geschossen festgesetzt. Die Zah! der
Vollgeschosse fiir den Neubau — Siid wird mit drei Geschossen festgesetzt.

A.6.3 Hohe baulicher Anlagen
Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 3.1: Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante Gebdude (OK) ist der héchste Punkt der Gebdude bzw. Gebdudeteile. Bei
Gebduden mit Flachddchern gilt als Oberkante die Attika.

Die Oberkante baulicher Anlagen (OK) darf die jeweils durch Planeintrag festgesetzte Héhe in
Metern bezogen auf Normal Héhen Null (NHN) nicht (iberschreiten. Die festgesetzte
Oberkante Gebdude kann ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile der technischen
Gebdudeausriistung, wie z.B. Aufzugsanlagen um max. 3,00m (iberschritten werden, wenn
diese mindestens 1,00m von den strafienseitigen Baugrenze zuriickgesetzt sind.

Die maximal zuldssigen Gebdaudehéhen werden als Hohe (iber NHN (Normal-Héhen-Null)
definiert. Die Festsetzung einer maximalen Gebdudehohe fiir den Neubau sichert das
gewlinschte stddtebauliche Erscheinungsbild des Gebaudes.

Mit den Hohenfestsetzungen ist eine maximale Fassadenhdhe von 15,70 Metern {iber der
Bezugshdhe von 424,50m . NHN zuldssig.

A.6.4 Bauweise, ibebaubarer Grundstuicksflache
Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 4.1: Baugrenzen

Die Uberschreitung von Baugrenzen ist durch Treppenanlagen, Lichtschéichte, Liiftungstiirme,
Windfinge, Balkone und Eingangsdcdicher bis zu einer Tiefe von 6,50m — 7,00m zuldssig. (§ 23
Abs. 3 Satz BauNVO)
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Die uberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Um dariber hinaus eine flexible Gebaudeplanung zu ermoglichen, soll ausnahmsweise die
Uberschreitung von Baugrenzen durch Treppenanlagen, Lichtschichte, Liftungstiirme,
Windfange, Balkone und Eingangsdadcher zuldssig sein. Diese Anlagen ordnen sich optisch
unter und verdndern die Gebaudekubatur nur unwesentlich.

A.6.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Einfahrten
Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 5.1: Nebenanlagen

Hochbauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen bedingt zuléissig. Das
Aufstellen einer Sdule als Werbeanlage sowie untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind zuldssig.

Die Beschrankung von hochbaulichen Nebenanlagen dient sowohl dem Schutz des Bodens
durch Minimierung der Bodenversiegelung als auch der stddtebaulichen Ordnung und der
Gestaltung zusammenhéngender Frei- und Griinrdume. Bei Errichtung von Nebenanlagen
soll keine Stérung der Raumstruktur sowie des Charakters, der Freiflichen erfolgen. Das
Aufstellen einer Sdule als Werbeanlage sowie untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind bedingt zulassig.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 5.2: Stellpldtze

Stellplétze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléichen fiir Stellpldtze
zuléissig. (§12 Abs. 6 BauNVO)

Um auf dem Baugrundstiick zusammenhdngende Griin- und Freiflichen gestalten zu kénnen,
sind Stellpldtze nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Stellplatze
zuldssig. Damit dient diese Festsetzung der Sicherung des Raumkonzeptes sowie zur
Minimierung der Stérwirkung auf die Raumstruktur und die Freiflachen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind ausreichend gro, um den
Stellplatzbedarf der Fachklinik zu decken. Insgesamt werden 90 Stellplatze der Klinik
zugeordnet.

Textliche Festsetzungen Nr. 5.3: Garagen, Carports

Oberirdische Garagen sind im Plangebiet unzuldssig. Das Aufstellen von Carports oder
Wallboxen fiir E-Autos sind zuldissig. (§12 Abs. 6 BauNVO)

Die Festsetzung dient zum Schutz des Bodens durch Minimierung der Bodenversiegelung
sowie der Minimierung der Storwirkung auf die Raumstruktur. Carports, Wallboxen oder
Carports fiir E-Autos sind zulassig.

Textliche Festsetzungen Nr. 5.4: Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche zuldssig. (§ 12
Abs. 6 BauNVO)

Ein- und Ausfahrten sollen nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche zuldssig
sein, um Beeintrachtigungen im Verkehrsablauf der Wettelsheimer StraBe und der Oettinger
Strafle durch weitere Ein- und Ausfahrten zu verhindern.

18 | Seite



Begriindung
zum Vorhabenbezogenen B-Plan TR 54
ALKEWITZ LANDSCHAFTSARCHITEKTEN Stand: 22.07.2021

A.6.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Textliche Festsetzung Nr. 6.1: Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten und FuB- und
Radwegen

Im Sonstigen Sondergebiet ist die Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten und Fuf$- und
Radwegen so auszufilhren, dass das auf den jeweiligen Flidchen anfallende
Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flidchen versickern kann (z.B.
Befestigung mit Drainagepflaster, Pflaster mit breiten Fugen)

Die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB legt fest, den mit dem Bebauungsplan
entstehenden Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren. Durch die geplante
Versiegelung wird eine Neubildung von Grundwasser auf diesen Fldchen verringert und die
Verdunstung stark eingeschrankt. Die im Bereich anstehenden Boden weisen einen kf-Wert
in der GroRenordnung k < 1 x 10 auf.

Wegen der in den letzten Jahren erhohten Starkniederschlagsereignisse sind alle
MaRnahmen zur Reduzierung des unmittelbaren Niederschlagsabflusses hilfreich.
Wasseraufnahmefihige Bodenoberflachen mindern den Regenwasserabfluss und verbessern
die bioklimatischen Standortbedingungen. Durch eine Versickerung von Flachen wird
Regenwasser zurtickgehalten. Das dient gleichzeitig der Wasserversorgung angrenzender
Grunflachen, Baume und Straucher.

Textliche Festsetzung Nr. 6.2: Entsiegelungsmallnahmen

Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind diese Fléichen vollstéindig zu entsiegeln.

Mit den EntsiegelungsmaBnahmen werden die natiirlichen Bodenfunktionen durch die
Durchwurzelung und Erhéhung der Infiltrationsrate sowie durch eine dauerhafte
Vegetationsdecke verbessert.

Textliche Festsetzung Nr. 6.3: Dachbegriinung

Mindestens 40% der Flachdécher sind extensiv zu begriinen (Substratdicke mind. 10 cm).
Davon ausgenommen sind Dédcher von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Die festgesetzte Dachbegriinung auf 40% von insgesamt ca. 2.830 m? Dachflache fiihrt dazu,
dass auf den nicht bzw. gering geneigten Dachflichen das Niederschlagswasser
zuriickgehalten, verdunstet bzw. der Abfluss verzégert wird. Mit dieser Begriinung kénnen
die Eingriffe in den Klima-, Boden- und Wasserhaushalt reduziert werden. Dachbegriinungen
dienen auch Offenlandtierarten, besonders iInsekten und Végeln, als Nahrungs- und
Fortpflanzungshabitat.

Von der Begriinung ausgenommen sind Dachflichen von Nebenanlagen wie z.B.
Liftungstiirme. Hier ist die Nutzung der Anlagen nicht mit einer Begriinung vereinbar.

Die Beschriankung der Begriinung auf 40% der Dachfliche erlaubt im Bedarfsfall die
Anordnung von Dachaufbauten.

Die festgesetzte Substratstarke von mind. 10 ¢m ist die Mindestvoraussetzung fiir die
Ansiedelung einer funktionsfahigen Vegetationsschicht entsprechend der Empfehlung der
Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V., ohne damit die statischen
Anforderungen an die Dachkonstruktion unverhdltnismaRig zu erhéhen.
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Textliche Festsetzung Nr. 6.4 Baumpflanzungen

Fiir alle neu zu pflanzenden Bdume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12m?3
bei einer Breite von 2 m zu gewdhrleisten. Die Wurzelbereiche sind dauerhaft luft- und
wasserdurchléssig zu erhalten.

Die Festsetzungen sichern den langfristigen Erhalt der gepflanzten Bdume, indem sie eine
ausreichende GroRe und eine fachgerechte Ausfiihrung der Wurzelbereiche definieren.

A.6.7 Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Zeichnerische Festsetzung: Mit einem Gehrecht G zu belastende Fliache

G Mit einem Gehrecht zugunsten der Stadt Treuchtlingen zur Nutzung durch die
Allgemeinheit zu belastende Flcdiche

Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit wird ein FuBweg im nérdlichen Plangebiet
festgesetzt, der eine kurze Verbindung zwischen Oettinger Str. und Wettelsheimer Str.
bildet.

Zeichnerische Festsetzung: Mit Leitungsrechten L zu belastende Fliche

Die mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen dienen ausschlieBlich der Bestandssicherung
der zu verlegenden, das Plangebiet querenden Leitungen.

L Mit einem Leitungsrecht fiir Trinkwasser, Gas- und Fernwdrmeleitung zugunsten des
Leitungstrégers zu belastende Fldche.

Mit diesem Leitungsrecht umlaufend des Gebaudes soll kiinftig eine umverlegte Trinkwasser,
Gas- und Fernwdrmeleitung gesichert werden.

A.6.8 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe
Textliche Festsetzung Nr. 8.1: Ausschluss von festen und fliissigen Brennstoffen

In Feuerungsanlagen diirfen keine fliissigen oder festen Brennstoffe verwendet werden.
Dieses Verwendungsverbot schliefSit den Betrieb offener Kamine gemdf8 § 2 Nr. 12 der 1.
BImSchV explizit ein.

Feste und fliissige Brennstoffe unterliegen grundsatzlich einem immanenten Nachteil
gegeniber gasformigen Energietragern, da sie vor der eigentlichen Verbrennung zunéchst in
ein brennbares Gas uberfihrt werden missen, sodass selbst unter optimierten
Feuerungsbedingungen mit gasférmigen Brennstoffen ein wesentlich besserer Ausbrand
gegeniliber Fest- bzw. Flissigbrennstoffen erzielt wird. ReduktionsmaBnahmen im
Hausbrandsektor stellen daher primar auf die Verwendung emissionsarmer
Feuerungsanlagen ab. Die Mallnahmen im Luftreinhalteplan zielen unter anderem auf einen
Verzicht auf den Einsatz emissionsrelevanter Fest- und Fliissigbrennstoffe in
Bebauungspldnen im innerstadtischen Bereich ab.

Bei Feinstaub tragen auch Kamine und Kaminéfen in erheblichem Umfang zur Luftbelastung
bei, besonders wenn diese handbeschickt werden. Die Emissionen wahrend des Betriebes
werden meist durch die Geruchsanteile im Abgas wahrgenommen und fiihren h&ufig zu
Nachbarbeschwerden. Da der gelegentliche Betrieb offener Kamine nach § 4 Abs. 4 der 1.
BImSchV keinen weitergehenden emissionsbegrenzenden Anforderungen unterliegt, kann
ein wirksamer Schutz nur durch bauplanerische Festsetzungen in Form eines Ausschlusses
von Festbrennstofffeuerungen sichergestellt werden.
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A.6.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet maRgeblich wirkenden Schallimmissionen sowie die
Larmauswirkungen des Vorhabens auf die angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen wurde
ein Immissionsschutztechnisches Gutachten vom Biiro Hoock & Sachverstdndige PartG mbB -
Beratende Ingenieure erstellt (Anlage 2). Folgende zeichnerische und textliche
Festsetzungen werden im Bezug auf das Schallschutzgutachten empfohlen und im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan TR54 festgesetzt:

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 9.1 LdrmschutzmaRnahmen

Das Entstehen von dem Schlafen dienenden AufenthaltsrGumen wie beispielsweise
Patientenzimmern ist nur dann zuldssig, wenn diese durch eine dem Schlafraum vorgesetzte
Schallschutzverglasung (z. B. verglaste Logien) abgeschirmt werden. Diese Verglasungen, die
auch 6ffen- bzw. verschiebbar ausgefiihrt werden kénnen, miissen unabhdngig des Materials
von der Fufibodenoberkante des jeweiligen Geschosses bis zu dessen Decke reichen, dabei
fugendicht verschliefSbar und witterungsbestindig ausgefiihrt werden, sowie ein bewertetes
Bau-Schalldémm-Maf R'W 2 25 dB aufweisen.

In der Planzeichnung dienen die nordlichen und siidlichen Fassadenabschnitte der in der
Planzeichnung festgesetzten SchallschutzmafRnahmen.

Fiir die in der Planzeichnung als Fassadenabschnitt fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzten
Fassadenabschnitte. Das Entstehen von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsréiumen wie
beispielsweise Patientenzimmern ist unzuldissig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fassadenabschnitte dienen fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Darstellung Bebauungsplan mit Kennzeichnung der
Fassaden mit entsprechenden SchallschutzmaBnahmen.
(iImmissionsschutztechnisches Gutachten vom Biro
Hoock & Sachverstindige PartG mbB - Beratende
Ingenieure)

Simtliche schutzbediirftige Aufenthaltsrdume im Sinn der DIN 4109 (wie beispielsweise
Patientenzimmer, Biiroréiume, Aufenthaltsrdume, Therapierdume usw.) sind zur
Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhéngigen, schallgedémmten,
automatischen Beliiftungsfiihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss
auch bei vollistéindig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender
Luftwechselzah! ermdéglichen. Alternativ kdnnen auch andere bauliche
Larmschutzmafinahmen ergriffen werden, wenn diese schallschutztechnisch gleichwertig
sind.
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Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen im Sinn der DIN 4109 miissen den diesbeziiglich allgemein anerkannten
Regeln der Technik geniigen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an die
Luftschalldémmung von Auflenbauteilen gemdfs Kapitel 7 der DIN 4109-1 zu erfiillen.

Die Nutzung der oberirdischen Stellplitze ist durch geeignete organisatorische Mafsnahmen
(z. B. Beschilderung und Aushénge, Taktung des Schichtwechsels der Mitarbeiter) auf die
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) zu beschrénken.

A.6.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Alle BegriinungsmalRnahmen dienen vorrangig der Gliederung und Durchgriinung des
Siedlungsraumes zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt in den Freibereichen sowie der
bodenschonenden Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen. Darliber hinaus haben diese
Festsetzungen eine klimadkologische Ausgleichsfunktion.

Die MaBnahmen dienen gleichzeitig der Kompensation des Eingriffs durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan TR54 ,Fachklinik fir Psychosomatik”. Die MaRnahmen
stellen eine Biotopwertsteigerung der jetzigen Biotopausstattung dar und sind geeignet den
entsprechenden Kompensationsbedarf abzudecken. Es werden neue Biotopflichen
geschaffen. Die Verbesserung des Biotopzustandes flihrt zu einer Zunahme der
Lebensqualitat fiir Fauna und Flora und tragt zur Erh6hung der Biotopvielfalt bei.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 10.1: Anpflanzungen von Badumen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind, standortgerechte Laubbdume (Mindestqualitit HST,
MST, 3xv, STU 18/20) entsprechend Pflanzlisten 1 als Einzelbaum oder Baumgruppen zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Festgesetzt wird die Pflanzung von Einzelbdumen oder Baumgruppen mit Hochstimmen in
den geplanten Therapiefldchen sowie zur Begriinung des Plangebietes. Entlang der Oettinger
StraBe und in den einzelnen Therapieflichen erfolgt die Pflanzung von Baumreihen mit
Hochstammen zur Abgrenzung der Flachen sowie des Planungsraumes. Die MaBnahme dient
vorwiegend zur Gestaltung der Flache, stellt aber auch eine Bereicherung fur verschiedene
Tierarten dar. Die natiirlichen Bodenfunktionen werden durch die Durchwurzelung und
Erhéhung der Infiltrationsrate sowie durch eine dauerhafte Vegetationsdecke verbessert, ein
Klimaelement mit lufthygienischer Ausgleichsfunktion wird geschaffen (vgl. Umweltbericht)

Die textliche Festsetzung 10.1 sichert die erforderlichen Pflanzqualititen. Die
Pflanzqualititen wurden so gewédhlt, dass die beabsichtigten Gkologischen und
gestalterischen Ziele der Baumpflanzungen erreicht werden kénnen.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 10.2: Anpflanzungen von Bdumen

Innerhalb des Stellplatzbereiches sind, standortgerechte Laubbdume (Mindestqualitdt HST,
MST, 3xv, STU 20/25) entsprechend Pflanzlisten 1 als Einzelbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Die MalRnahme dient zur Begriinung der Stellplatzbereiche und zur Wegbegleitung des
ruhenden Verkehrs. Zur Verwendung kommen ausschlieBlich Hochstimme mit einen
Stammumfang von 20/25. Die natiirlichen Bodenfunktionen werden durch die
Durchwurzelung und Erhdhung der Infiltrationsrate sowie durch eine dauerhafte
Vegetationsdecke verbessert, ein Klimaelement mit lufthygienischer Ausgleichsfunktion wird
geschaffen. (Vgl. Umweltbericht)
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Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 10.3: Strduchern und sonstige
Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind auf 50% der Fldchen standortgerechte Stréucher/ Heckenstrukturen
(Pflanzdichte von 1 Strauch pro m? sowie Bodendecker zur dufieren Eingriinung der
Fachklinik zu verwenden.

Vorgesehen ist die Pflanzung verschiedener, heimischer Straucher zur dufleren Eingriinung
des Plangebietes. Die Heckenstrukturen dienen neben einer optischen Abschirmung der
Flachen auch der Schaffung und Verbesserung von Lebensrdaumen (neue Biotopstrukturen)
fiir verschiedene Tierarten. Es werden Teillebensrdume einer artenreichen Fauna und Flora
geschaffen, die natirlichen Bodenfunktionen werden durch die Durchwurzelung und
Erhéhung der Infiltrationsrate sowie durch eine dauerhafte Vegetationsdecke verbessert.
Das Landschaftsbild wird aufgewertet.

A.7 Begriindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

A.7.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlage
Textliche Festsetzungen Nr. 11.1: Dachform

Décher sind nur als Flachddcher zuldssig. Spiegeinde oder glinzende Dacheindeckungen sind
unzuldssig.

Im Plangebiet sollen nur Flachdacher zuldssig sein, um eine einheitliche Dachlandschaft des
Fachklinikkomplexes zu erreichen. Ziel der Festsetzung ist die Sicherung der modernen und
zeitgemaRen Architektursprache. Spiegelnde oder glanzende Dacheindeckungen sollen nicht
verwendet werden, da sie zu aufdringlich sind und im benachbarten Baugebiet zu Stérungen
flihren kénnen.

Textliche Festsetzungen Nr. 11.2: Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einer Hbéhe von 3 m zuldssig und miissen allseitig um mind. 1 m
hinter die Gebdudeflucht zuriickspringen.

Durch die Einschrankung der Zulassigkeit von Dachaufbauten soll die Stérwirkung von
Dachaufbauten auf das architektonische Gesamtbild minimiert werden. Dachaufbauten sind
bei dem geplanten drei- und viergeschossigen Gebaude aus der Fullgdngerperspektive in
ihrer Storwirkung minimiert, wenn sie maximal 3 m hoch sind und um mindestens 1 m hinter
der Gebdudeflucht liegen.

Textliche Festsetzungen Nr. 11.3: Ansichten

Die baulichen Anlagen sind entsprechend der zeichnerisch festgesetzten Ansichten
herzustellen. Abweichungen sind im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise
zuldssig, soweit die gestalterischen Grundziige nicht verletzt werden.

Die Festsetzung sichert die Umsetzung der gestalterischen Qualitdt des ausgewadhlten
Entwurfs. Die Architekten beschreiben die Fassade wie folgt:

,Die Fassadenkonzeption zielt auf die Ausbildung einer hoch energieeffizienten Fassade ab.
Alle Teile der Geb&udehille sind hoch wirmegedammt und bzgl. Offnungsanteil und
Fenstergeometrie auf die jeweils zugehorige Nutzung abgestimmt.
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Ein wirksamer auBenliegender und individuell regelbarer Sonnenschutz verhindert
sommerliche Uberhitzung. Die Flachdicher des Neubaus werden extensiv begriint.

Die Fassaden des Neubaus gliedern sich im Wesentlichen in zwei Bereiche - zur guten
Orientierung und Ablesbarkeit der verschiedenen Funktionen:

Die Pflegestationen und Therapiebereiche in den oberen Geschossen erhalten eine Fassade
als Elementkonstruktion mit durchlaufender horizontaler Bristungsbekleidung. Der
auflenliegende Sonnenschutz sowie der innenliegende Blendschutz sind individuell regelbar.
Das Erdgeschoss wird als leicht zuriickgesetzter Sockel ausgebildet mit geschlossenen
Elementen und wo wegen der dahinter liegenden Nutzung erforderlich, mit Pfosten-Riegel-
Konstruktion, teilweise bodentief.”

Textliche Festsetzungen Nr. 11.4: Absturzsicherungen

Absturzsicherungen, z.B. fiir Fenster, Balkone, Flillstabgeldnder, Loggien und Terrassen, sind
in farbbeschichtetem oder eloxiertem Metall, als geschlossene Briistung mit einer
vorgehdingten Fassade aus Naturstein oder Keramik oder mit einer Verglasung auszubilden.

Auch diese Festsetzung sichert die Umsetzung der gestalterischen Qualitat des ausgewdhlten
Architektenentwurfs.

A.7.2 Gestaltung der Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter
Textliche Festsetzung Nr.12.1: Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter

Die Miillstandplitze und Standorte der Recyclingbehdilter sind durch geeignete bauliche
Mafinahmen oder durch Begriinung gegeniiber dem &ffentlichen Strafienraum vor
Einsichtnahme abzuschirmen.

Ungeordnet auf dem Grundstiick stehende bewegliche Abfallbehalter stéren erheblich das
Stadtbild, die stadtraumlichen Strukturen sowie die Aufenthaltsqualitdt in den Freirdumen.
Um diesen Stérgrad zu minimieren, sind die Standpldtze der beweglichen Abfallbehdlter
abzuschirmen. Dazu eigenen sich z.B. geschlossene bauliche Anlagen oder eine Begriinung.

A.7.3 Gestaltung von Einfriedungen
Textliche Festsetzung Nr.13.1: Grundstiickseinfriedungen

Die zuldssigen Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,0m nach Art.
57 Abs. 1 Nr. 7a BayBO verfahrensfrei zuldssig.

Entlang der Oettinger Strae soll die Fachklinik nicht eingefriedet sein, sondern sich zur
Stralle hin offen prasentieren. Die (ibrigen Bereiche der Klinik sollen dagegen eingefriedet
werden. In der Regel sollen die Grundstiickseinfriedungen aus optischen Griinden eine Héhe
von 2,0 m nicht Ubersteigen. Parallel der Wettelsheimer StraRe erfolgt die Anlage eines
Ballfangnetzes mit der Mindesthohe von 3 m zur Abschirmung der Sportflache.

A.7.4 Wasserhaushalt/ Abwasserbeseitigung
Textliche Festsetzung Nr.14.1: Wasserhaushalt/ Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser ist in den
Schmutzwasserkanal einzuleiten. Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist nach
Modglichkeit auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern oder als Brauchwasser zu nutzen
und im Weiteren in den Regenwasserkanal einzuleiten.
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A.8 Festsetzungen zur Griinordnung

Alle BegriinungsmaBnahmen dienen der Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt in den
Freibereichen sowie der bodenschonenden Gestaltung der Grundstiicksflachen. Dariber
hinaus haben diese Festsetzungen eine klimadkologische Ausgleichsfunktion.

Die Sicherung, Bepflanzung und Gestaltung der Freiflichen des Baugrundstiickes ist
entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen vorzunehmen und in dieser Weise zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

Folgende griinordnerische Festsetzungen werden getroffen:

Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze
Die anzupflanzenden Biume werden als Hochstamme (Pflanzliste 1) festgesetzt.
(Mindestqualitat HST, 3xv, STU 20/25)

Baumpflanzungen im Gestaltungsbereich

Die anzupflanzenden Bdume werden mit einer Mindestqualitdit 3-mal verpflanzt mit
Drahtballen und einem Stammumfang von 18/20 cm festgesetzt. (Mindestqualitdt, 3xv, STU
18/20) Strauchpflanzungen erfolgen gem. Pflanzliste 2.

Strauch- und sonstige Bepflanzungen im Gestaltungsbereich

Die Flichen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind entweder mit
Bodendeckern zu unterpflanzen oder durch Einsaat einer krduterreichen Saatgutmischung
als Extensivwiese zu entwickeln. Straucher werden mit einer Pflanzdichte von 1 Strauch pro
m? gepflanzt.

Dachbegriinung im Bereich der Flachdacher
Mindestens 40% der Flachdacher sind extensiv zu begriinen (Substratdicke mind. 10 cm).

Davon ausgenommen sind Dacher von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Dacher mit
Dachneigungen lber 5%.

Bodenschutz

Fiir notwendige Verfillungsmanahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlieflich
unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Mutterboden welcher ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten, vor Vernichtung zu schiitzen und wieder zu verwenden.

A.8.1 Pflanzliste
Artenliste Baume (Pflanzliste 1)

Zum Anpflanzen von Baumen sind die folgenden Laubbaumarten zu verwenden:

Acer campestre Feld-Ahorn heimisch
Acer campestre ,Elsrijk’ Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn heimisch
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn heimisch
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche heimisch
Cornus mas Kornelkirsche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche heimisch
Fraxinus pennsylvanica 'Summit’ Rot-Esche

Fagus sylvatica Rotbuche heimisch

Gleditsia triacanthos
Liquidambar styraciflua
Malus ‘Evereste’

Malus 'Red Sentinel'

Amerikanische Gleditschie
Amerikanischer Amberbaum
Zierapfel

Zierapfel
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Malus ‘Rudoiph’

Malus Sylvestris

Parrotia persica

Platanus x acerifolia

Prunus avium

Prunus padus 'SchioR Tiefurt'
Pyrus calleryana 'Chanticleer'
Sorbus aucuparia
Styphnolobium japonicum
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Artenliste Straucher (Pflanzliste 2)

Zum Anpflanzen von Strauchern sind folgende Straucharten zu verwenden:

Amelanchier rotundifolia / ovalis
Berberis vulgaris

Carpinus betulus

Cornus alba

Cornus sanguinea

Cornus sericea in Sorten

Corylus avellane

Crataegus monogyna

Euonymus europaeus
Hamamelis intermedia 'Arnold Promise
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus in Sorten

Sambucus nigra

Spiraea cinera in Sorten

Spiraea japonica in Sorten
Weigela in Sorten

A.8.2 Artenschutz

Japanischer Wildapfel
Holzapfel

Parrotie
Ahornblattrige Platane
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Chinesische Wildbirne
Gemeine Eberesche
Japanischer Schnurbaum
Winter-Linde
Sommer-Linde

Echte Felsenbirne
Berberitze

Hainbuche

Hartriegel

Roter Hartriegel
Gelbholz Hartriegel
Gemeine Hasel
Weidorn
Gewdhnlicher Spindelstrauch
Zaubernuss
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Kirsche

Schwarzer Holunder
Weile Rispenspiere
Sommerspiere
Weigelie

Stand: 22.07.2021

heimisch

heimisch
heimisch

heimisch

heimisch
heimisch
heimisch

heimisch
heimisch
heimisch
heimisch

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind gem. der Fachgutachtlichen Stellungnahme -
Kurzgutachten (Biro fiir Artenschutzgutachten Ansbach, Markus Bachmann) durchzufiihren,
um Gefdhrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von

Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern:

e Beseitigung der Gehdlze zwischen 1. Oktober und 28. Februar

e Anbringen von 6 integrierbare Fledermaussteine in die Fassade des Neubaus. Diese
sollten moglichst im oberen Bereich der Fassade jedoch in unterschiedlicher Hohe
eingebaut werden. Hierbei ist zu beachten, dass mindestens zwei verschiedene
Himmelsrichtungen gewahlt werden.

e Im Zuge des Abrisses erfolgt das Anbringen von 6 Spaltenquartiere in unmittelbarer
Umgebung des Krankenhauses. Flnf Spaltenquartiere an verschiedenen Richtungen
der Burgruine ,,Obere Veste” und ein Spaltenquartier am Kulturzentrum Forsthaus

(Am SchloBberg 1).
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A.9 ErschlieBung des Plangebietes

A.9.1 VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist Uber die angrenzenden offentlichen
Straflen ,Wettelsheimer StraRe” und der ,Oettinger StraRe” gesichert. Eine Anbindung der
Fachklinik fiir Besucher erfolgt von der Wettelsheimer StraBe (iber die Krankenhausstralle
zum Haupteingang und den Besucher- und Patientenstellplatz. Im Bereich des
Haupteinganges entstehen ein kleiner Platz mit zwei Behindertenstellplatzen und
Fahrradstellpldtzen. Weiterhin werden 67 Stellpldtze entlang des Gelandes angeordnet. Im
stidlichen Bereich, der ebenfalls bereits bestehenden Zufahrt zur Liegenschaft, entsteht der
neue Wirtschaftshof der Fachklinik, mit 18 Mitarbeiter- und 3 Servicestellpldtzen.

Ostlich des Geldndes verliuft die Bahntrasse (Niirnberg — Augsburg). Eine FuBlaufige
Verbindung der zukiinftigen Fachklinik mit der RingstraRe bzw. dem Stadtzentrum erfolgt
durch eine Unterfiihrung der Bahntrasse und der StaatsstraBe (St 2216/2230).

A.9.2 Stellplatze

innerhalb des Plangebietes werden oberirdische und unterirdische Stellpldatze in
ausreichender Form geschaffen. Eine Ausfiihrliche Beschreibung der Stellplatzsituation
erfolgt im Kapitel A.2.

Die Stellplitze werden in den hierfiir festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen untergebracht.

A.9.3 Entwaésserung, Abwasserbeseitigung

Wird beim Bau Grundwasser oder Schichtwasser freigelegt, ist dies gem. § 49 Abs. 2 WHG
umgehend der Kreisverwaltungsbehérde anzuzeigen. Fir Entnahme und Ableitung des
Grundwassers ist eine wasserrechtliche Gestattung nach Art. 15 BayWG erforderlich. Die
dauerhafte Einleitung von Grundwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zuldssig.

Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch den Anschluss an das Netz der Stadtwerke
Treuchtlingen zuverléssig sichergestellt werden. Der Loschwasserbedarf ist mit den
Kreisbrandsrat abzustimmen.

Die Entsorgung von Abwassern erfolgt Uber die vorhandenen Netze, die sich innerhalb der
umgebenden offentlichen Verkehrsflachen befinden. Innerhalb des Plangebietes ist ein
offentliches Abwassertrennsystem vorhanden. Die vorhandenen Hausanschliisse sind
dementsprechend zu nutzen. Die Vorgaben des § 55 WHG werden somit erfiillt. Um der
Verpflichtung zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit nach Art. 44 BayWG nachzukommen,
sind die Stellflichen und Wege mdoglichst versickerungsfahig herzustellen.

A.9.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung fiir die Medien Trinkwasser, Abwasser, Elektroenergie, Gas und
Telekommunikation erfolgt tiber die vorhandenen Netze, die sich innerhalb der umgebenden
offentlichen Verkehrsflichen befinden. Die Stromversorgung durch die Stadtwerke
Treuchtlingen kann nur durch eine kundeneigene Trafostation erfolgen, diese befindet sich
im Gebdude.

Die fiir die Erfassung der Abfélle bendGtigten Abfallbehdlter sind auf dem Grundstiick
unterzubringen. Auf die Bereitstellung der Abfallbehélter im 6ffentlichen Verkehrsraum kann
verzichtet werden, wenn der Standplatz der Abfallbehalter auf dem Grundstiick durch die
Entsorgungsfahrzeuge angefahren werden kann und darf. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
Uber die Lager- und Verteilerbereiche im Wirtschaftshof. Dieser wird lber die Oettinger
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Stralle erreicht und kann zusatzlich als Zugang flir eine direkte Anlieferung der in diesem
Bereich verorteten Speisenproduktion genutzt werden.

A.10 Flichenbilanz

Flache FlachengroRe
Geltungsbereich 13,127 m?
StraBenverkehrsflache 3.240 m?
Sondergebiet Fachklinik 3.720 m?
Freianlagen 6.167 m?

A.11 Hinweise zum Planvollzug

A.11.1 Auffalliger Bodenaushub

Werden bei Erdbaumafinahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in
der Luft oder auffillige Bereiche, wie kontaminationsverdichtige Bausubstanz oder
Auffiillungen angetroffen, so ist die Abfallwirtschaft des Landratsamtes Weiflenburg-
Gunzenhausen zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

A.11.2 Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschliisse und gréfiere Baugruben sind der Bayrischen Landesanstalt fiir
Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlieflich der
Erkundungsdaten und die Lagepline der Bohrungen sind dem Geologischen Archiv Bayerns
zu (ibergeben.

A.11.3 Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o.d. kénnen dort
eingesehen  werden, wo nach der Bekanntmachung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB die
dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemdpf § 10
Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
wird.

A.11.4 Geometrische Eindeutigkeit

Sind in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung zwei unterschiedliche lineare
Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermaflung
eines zwischenliegenden Abstands gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie
zusammen.

A.11.5 Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind gem. der Fachgutachtlichen Stellungnahme —
Kurzgutachten (Biiro fiir Artenschutzgutachten Ansbach, Markus Bachmann) durchzufiihren,
um Gefdhrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern:
e Beseitigung der Gehdlze zwischen 1. Oktober und 28. Februar
® Anbringen von 6 integrierbare Fledermaussteine in die Fassade des Neubaus. Diese
sollten méglichst im oberen Bereich der Fassade jedoch in unterschiedlicher Héhe
eingebaut werden. Hierbei ist zu beachten, dass mindestens zwei verschiedene
Himmelsrichtungen gewdhlit werden.
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e Im Zuge des Abrisses erfolgt das Anbringen von 6 Spaltenquartiere in unmittelbarer
Umgebung des Krankenhauses. Fiinf Spaltenquartiere an verschiedenen Richtungen
der Burgruine ,,Obere Veste” und ein Spaltenquartier am Kulturzentrum Forsthaus

(Am Schlofiberg 1).
A.11.6 Pflanzenliste

Bdume (Pflanzliste 1)

Acer campestre Feld-Ahorn heimisch
Acer campestre ,Elsrijk Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn heimisch
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn heimisch
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche heimisch
Cornus mas Kornelkirsche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche heimisch
Fraxinus pennsylvanica 'Summit' Rot-Esche

Fagus sylvatica Rotbuche heimisch
Gleditsia triacanthos Amerikanische Gleditschie

Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum

Malus ‘Evereste’ Zierapfel

Malus 'Red Sentinel' Zierapfel

Malus 'Rudolph’ Japanischer Wildapfel

Malus Sylvestris Holzapfel

Parrotia persica Parrotie

Platanus x acerifolia Ahornblattrige Platane

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus 'SchloR Tiefurt' Traubenkirsche

Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Chinesische Wildbirne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche heimisch
Styphnolobium japonicum Japanischer Schnurbaum

Tilia cordata Winter-Linde heimisch
Tilia platyphyllos Sommer-Linde heimisch
Straucher (Pflanzliste 2)

Amelanchier rotundifolia / ovalis Echte Felsenbirne

Berberis vulgaris Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche heimisch
Cornus alba Hartriegel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus sericea in Sorten Gelbholz Hartriegel

Corylus avellane Gemeine Hasel heimisch
Crataegus monogyna WeilRdorn heimisch
Euonymus europaeus Gewdhnlicher Spindelstrauch heimisch
Hamamelis intermedia 'Arnold Promise' Zaubernuss

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster heimisch
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche heimisch
Prunus in Sorten Kirsche heimisch
Sambucus nigra Schwarzer Holunder heimisch

Spiraea cinera in Sorten
Spiraea japonica in Sorten
Weigela in Sorten

Weile Rispenspiere
Sommerspiere
Weigelie
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B. UMWELTBERICHT

B.1 Einleitung

Das Krankenhaus Treuchtlingen wurde zum 31.12.2019 geschlossen. Die Bezirkskliniken
Mittelfranken streben zur Standortsicherung eine Nutzungsdnderung an. Um den Bedarf
einer Fachklinik fiir Psychosomatik zu decken, soll eine Umnutzung der ehemaligen
Krankenhausflache in Treuchtlingen erfolgen.

Das Planungsgebiet liegt im Stadtkern wvon Treuchtlingen {(Landkreis WeiRenburg-
Gunzenhausen). Begrenzt wird das Gebiet durch die westliche StraRenbegrenzung der
»0ettinger StraRe”, der 6stlichen StraBenbegrenzung der ,Wettelsheimer Strale” sowie der
im Norden angrenzenden Wohnbebauung.

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes TR 54 , Fachklinik
fuir Psychosomatik” umfasst eine GroRe von ca. 13.127 m?. Das Areal selbst besteht aus dem
Standort des ehemaligen Krankenhauses der Stadt Treuchtlingen mit seinem
Bestandsgebdude, umliegenden Flachen zur Krankenhausnutzung sowie einem ehemaligen
Alten- und Pflegeheim.

Fir das Stadtgebiet liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan (Stand 13.03.2021) in vor.
Dieser weist fiir die Flurstiicke 263 und 1466/4 (Krankenhaus) eine Nutzung als Flachen fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung gesundheitliche Versorgung aus. Fir die
Flursticke 1466/5 und 1466/6 (Altersheim) erfolgt die Nutzung als Flichen fiir sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen. Die KrankenhausstraBe ist als
Verkehrsflache und der nérdliche Teil der Liegenschaft als Mischnutzung ausgewiesen.

B.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes TR 54 ,Fachklinik fiir
Psychosomatik” umfasst die Flurstiicke 1466/3, 1466/4, 1466/5, 1466/6, 1466/8, 1467/2,
1467/8, 1469, 1469/4, 1469/8 sowie 1469/11 und das Flurstiick 263 der Gemarkung
Treuchtlingen.

Die das Plangebiet umgrenzenden Verkehrsanlagen bleiben in ihren derzeitigen
Ausformungen erhalten. Die verkehrstechnische Anbindung des Krankenhauses fiir Besucher
erfolgt von der Wettelsheimer Strale Uber die KrankenhausstraRe zum Haupteingang. Im
sudlichen Bereich der ebenfalls bereits bestehenden Zufahrt zur Liegenschaft, lber die
Oettinger StraBBe, entsteht der neue Wirtschaftshof des Krankenhauses.

Insgesamt sind 90 Stellplatze, davon 67 Besucher- und Patientenstellplatze, 2 Barrierefreie
Stellplatze, 18 Mitarbeiter- und 3 Servicestellplatze geplant.

Die Fldchen des raumlichen Geltungsbereiches sollen als Sondergebiet entwickelt werden. Es
erfolgt die Ausweisung als Sondergebiet SO — ,Fachklinik”. Die Grundfldchenzahl wird mit 0,8
festgesetzt. Ndhere Angaben zu Umfang und Art der Bebauung sind der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan TR 54 ,Fachklinik fiir Psychosomatik” zu entnehmen.

B.1.2 Kurzdarstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele

Nach § 13a BauGB ist fiir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung nicht erforderlich.
DemgemdR wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet, in dem die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB mit den voraussichtlichen erheblichen
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Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der erforderliche
Detaillierungsgrad ergibt sich aus der Anlage 1 des BauGB.

Natura 2000-Gebiete
Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Altmdihlital, jedoch auRerhalb der als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Schutzzonen.

Im Westen der Stadt Treuchtlingen liegt das FFH-Gebiet , Trauf der siidlichen Frankenalb”
(Nr. 6833-371) und im Osten der Stadt quert das FFH-Gebiet ,Mittleres Altmiihltal mit
Wellheimer Trockental und Schambachtal” (Nr. 7132-371).

Die Planung steht dem Schutz und der Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete nicht
entgegen. Weitere Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft sowie Biotope werden von der
Planung ebenfalls nicht beriihrt.

Landesentwicklungsprogramm/ Regionalplan Westmittelfranken

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans
Westmittelfranken sind ausfOhrlich im B-Plan TR54 siehe Kap. A.5 ,Rechtliche und
Planerische Rahmenbedingungen” beschrieben und werden in der vorliegenden Planung
beriicksichtigt.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Fur das Stadtgebiet liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan (Stand 13.03.2021) in vor.
Dieser weist fur die Flurstiicke 263 und 1466/4 (Krankenhaus) eine Nutzung als Flachen fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung gesundheitliche Versorgung aus. Fiir die
Flurstiicke 1466/5 und 1466/6 (Altersheim) erfolgt die Nutzung als Flachen fiir sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen. Die Krankenhausstrale ist als
Verkehrsflache und der nérdliche Teil der Liegenschaft als Mischnutzung ausgewiesen. Die
Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Wege der Berichtigung, gem.§13a Abs.2
Nr.2 BauGB.

B.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

B.2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Methodik
Die Beschreibung der Umwelt erfolgt schutzgutbezogen uber die wesentlichen Wert- und
Funktionselemente des Untersuchungsraumes.

Die Kartierung der Biotope wurde wahrend verschiedener Vorortbegehungen im Juli/ August
2020 durchgefiihrt.

Weiterhin wurde ein Fachgutachtliche Stellungnahme - Kurzgutachten (Biro fir
Artenschutzgutachten Ansbach, 22.11.2020) und ein Immissionsschutztechnisches
Gutachten (Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB - Beratende Ingenieure Landshut,
26.03.2021) mit einbezogen.

Schutzgut Mensch, Bevolkerung und Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Wohnsituation

Die Wohnsituation wird durch das im Norden angrenzende Wohn- und Mischgebiet
bestimmt. Innerhalb der Ortslage lberwiegen Wohn- und Mischgebiete. Entsprechend
besitzt die Wohnnutzung eine besondere Bedeutung.
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Larmimmission

Durch die frequentierten Straen HahnenkammstraRe (St 2216) und die Wettelsheimer
Strale (St 2230) sowie durch die im Osten angrenzende Bahntrasse ist allgemein eine hohe
Verldrmung gegeben. Eine detaillierte Priifung der Larmsituation ist der Begriindung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes TR54 ,Fachklinik fiir Psychosomatik® bzw. des
Immissionsschutztechnischen Gutachtens zu entnehmen.

Freizeit/ Erholung

Der Untersuchungsraum liegt im Stadtkern von Treuchtlingen ca. 500 m vom Rathaus
entfernt. Durch die vorhandenen Bahntrasse ist der Untersuchungsraum raumlich vom
Stadtkern getrennt. Eine Unterfilhrung der Bahnlinie erméglicht jedoch eine fuBliufige
ErschlieBung der Flache. Fir die landschaftsbezogene Erholung ist das Plangebiet selbst nur
begrenzt geeignet. Vorbelastungen entstehen durch Verkehrsldarm.

Eine Bedeutung fiir Erholung als ndheres Ausflugsziel hat die angrenzende Burgruine "Obere
Veste" westlich des Plangebietes.

Die insgesamt 13.127 m? groRe Fliche des Bebauungsplanbereiches spielt derzeitig fiir
Erholungszwecke eine untergeordnete Rolle und weist somit eine geringe Bedeutung fiir den
Menschen und seine Erholung auf.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Altmuhltal, jedoch auBerhalb der als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Schutzzonen. Im Westen der Stadt Treuchtlingen
liegt das FFH-Gebiet , Trauf der siidlichen Frankenalb” (Nr. 6833-371) und im Osten der Stadt
quert das FFH-Gebiet ,Mittleres Altmuhltal mit Wellheimer Trockental und Schambachtal”
(Nr. 7132-371). Es liegen keine groRflachigen Schutzgebietsausweisungen im Planungsraum
vor.

Die Potenzielle natirliche Vegetation fiir das Plangebiet stellt sich aus Flattergras-
Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald; 6rtlich mit Waldgersten-
Buchenwald, sowie Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im
Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald oder vereinzelt Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald zusammen.

Die Vegetationsbestdnde im Geltungsbereich sind durch die damalige Krankenhausnutzung
bestimmt. Das Plangebiet verfiigt somit Uber eine relativ artenarme Vegetation, welche stark
durch die anthropogene Nutzung gepragt ist.

Der Baumbestand innerhalb des Planungsraum weist Gehdlzbestinde tiber 30 Jahren mit
starken Stammschaden auf. Alle vorkommenden Obstgehdlze sind ca. 20 Jahre alt und
vorgeschddigt. Im Bereich des bestehenden Gebaudes sind vorwiegend intensiv genutzte
Grunflachen wie Scherrasen, Strauch- und Staudenflachen sowie teilweise auch Ziergehélze
anzutreffen. Die Griinflichen gliedern sich in kleine, vereinzelte Flichen zwischen den
Gebdudetrakten und weisen eine geringe 6kologische Wertigkeit auf.

Beispiele vorhandener Gehdlze sind Kugelahorn (Acer platanoides 'Globosum’), Bergahorn
(Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia cordata), Serbische
Fichte (Picea omorika), Schwarzkiefer (Pinus nigra), Gemeine Fichte (Picea abies), Japanische
Blutenkirsch (Prunus serrulata), Apfel (Malus spec.), Pflaume (Prunus domestica) und Kirsche
(Prunus spec.).
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Die nachfolgenden Artenangaben basieren auf Aussagen der Fachgutachtlichen
Stellungnahme — Kurzgutachten, welches durch das Biiro fiir Artenschutzgutachten Ansbach
im Oktober 2020 durchgefiihrt wurde.

Aufgrund der Uberwiegend naturfernen Flachennutzung, der teilweise bestehenden
Einfriedungen und der eingeschrdankten Vegetationsausstattung kann davon ausgegangen
werden, dass das Planungsgebiet bislang nur eingeschrankt als Lebensraum fur verschiedene
Arten zur Verfiigung steht.

Durch Begehungen des Gelindes und der Gebdudestrukturen konnten keine
gebiudebewohnenden, saP-relevanten Vogelarten oder deren Lebensstdtten (Nester,
benutzte Nieschen etc.) aufgefunden werden. Ebenso konnten keine Nester etc. an den
betroffenen Baumen gefunden werden.

Auch wurden an den betroffenen Bdumen keine Spaltenquartiere, Hohlen oder dhnliches
aufgefunden, die Fledermdusen als Lebensstatte dienen. In den Fassaden des Geb&udes
waren ebenso keine Spaltentiere auffindbar.

Im Dachboden des alten Krankenhauses konnten jedoch Einzelquartiere von Fledermausen
nachgewiesen werden. Vorkommende Arten dieser Quartiere sind Langohr- und
Breitfliigelfledermaus.

Im direkten Untersuchungsraum kann aufgrund der vorranggegangenen Ausfiihrungen die
biologische Vielfalt als relativ gering eingestuft werden. Grund dafiir bilden der anthropogen
gepragte Grinanteil und die innerortliche Lage des Planungsgebietes.

Insgesamt wird die Biotop- und Artenvielfalt im Untersuchungsraum durch die Siedlungs-
und Grinflichen sowie Geholzstrukturen bestimmt. Die Biotopflichen sind lberwiegend
anthropogen beeinflusst, ubiquitdre Tier- und Pflanzenarten lberwiegen bzw. sind zu
erwarten (Kulturfolger). Die biologische Vielfalt ist mit einer geringen Bedeutung zum
Standort einzuschéatzen.

Insgesamt ist fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt im Untersuchungsraum
entsprechend der flinfstufigen Skala eine geringe bis mittlere Wertigkeit festzustellen.
Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Geldnde in Hanglage steigt nach Norden u ca. 7-8m und nach Westen um ca. 1-6m an.
Die GelindehShen liegen ca. zwischen 422mNHN um Siidosten und 430mNHN im
Nordwesten.

Den Bodden im Planungsraum kommt von ihrer natiirlichen Eignung fiir angepasste
Pflanzengesellschaften keine besondere Bedeutung zu. Damit ist fir die zu bebauenden
Bereiche eine nur geringe Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden anzusetzen. Der Standort
ist aus bodengeologischer Sicht fiir die geplante BaumalRnahme geeignet.
Setzungsausgleichende MaRnahmen fiir groRere Gebaude sind jedoch vorzusehen.

Insgesamt weist der Standort aufgrund seiner Vorbelastungen (Flachenversiegelungen) eine
geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Boden auf.

Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Treuchtlingen befindet sich im Tal-/Auenbereich des Flusses Altmiihl. Das Planungsgebiet
westlich des Stadtkerns von Treuchtlingen, am FuBe des Burgberges und der darauf
befindlichen Ruine der ,Oberen Veste”. Das Planungsgebiet steigt nach Norden stark an und
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wird im Norden und Siiden von Wohnbebauung umgeben. Der Direkte Blick zur ,Oberen
Veste” ist durch den am Hang liegenden Wald versperrt. Im Osten schlieBt die
Wettelsheimer Staatsstrale und sowie eine Gleisanlage an. Dariiber hinaus folgt der
Treuchtlinger Stadtkern. Sowie die umliegenden Mittelgebirgsh6hen Teufelskanzel,
Weinberg, Gablingberg und Nagelberg.

Das Plangebiet selbst weist verschieden Hoéhenniveaus auf. Der Haupteingang an der
Oettinger Stralle passt sich in die umgebende Bebauung ein. Blickt man jedoch von der
Wettelsheimer Strale gen Westen, so erhebt sich das Krankenhaus auf Grund der
Topografie liber den Ort passt sich aber gleichzeitig der umgebenden Wohnbebauung an.
Das in unmittelbarer Nahe gelegene Kulturzentrum Forsthaus bildet mit dem Krankenhaus
die Hohendominante des Gebietes. Durch die groBeren Gehdlzbestinde im Umfeld des
Krankenhauses ist dieses gut eingebettet und stellt keinen Fremdkdrper in der Landschaft
dar. Der gesamte Bereich wird aufgrund seiner Struktur und Ausstattung als Fliche geringer
Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet. Die Flache stellt keinen erheblichen Eingriff in das
Stadtbild dar. Die qualitativ hochwertige, dem Standort angepasste Bebauung kann hier
sogar stadtbildverbessernd wirken.

Schutzgut Klima/ Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Regionalklima

Im Untersuchungsgebiet liegt die Jahresmitteltemperatur zwischen 8 und 9° C. Die
Jahresniederschlagsmenge betragt 650 bis 750 mm. Treuchtlingen weist ein warmes,
gemaRigtes Klima auf.

Lokalklima

Die anthropogen mehr oder weniger stark veranderten Fldchen des Untersuchungsraumes
wie Strallen, Gebaude, Platze und Mauern, besitzen je nach Versiegelungsgrad geringe oder
gar fehlende Luftfilterwirkungen. So fehlen allen versiegelten Bereichen Iluftfilternde
Vegetationsstrukturen. Diese Bereiche wirken sich daher ungiinstig auf Mikro- und
Mesoklima aus (Aufheizeffekt/ Stadtklima).

Insgesamt wird der Untersuchungsraum mit einer geringen Bedeutung bzw. Empfindlichkeit
hinsichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft eingestuft.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

In  Abhangigkeit der Niederschlagsverhdltnisse muss aufgrund der gering
wasserdurchldssigen Boden mit einem bereichs- und zeitweisen Aufstau von Sicker- bzw.
Schichtenwasser gerechnet werden. Ein zumindest ortlicher Wasseraufstau bis auf Hohe der
Geldandeoberkante kann nicht ausgeschlossen werden. Der Grundwasserstand ist am
22.11.2019 zwischen 100 und 180cm unterhalb der Gelandeoberkante angebohrt wurden.

Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Vorbelastungen durch vorhandene Versiegelungen sowie der
Versickerungsfdhigkeit des Bodens weist das Schutzgut Wasser im Eingriffsraum nur eine
sehr geringe Bedeutung auf.

Wirkungsgefiige

Das Wirkungsgefiige der 6kosystembezogenen Wirkungsbeziehungen der Umwelt werden
im Absatz: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern detailliert dargestellt.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Im Plangebiet selbst sind keine ausgewiesenen Bau- und Bodendenkmadler vorhanden. Es
werden somit voraussichtlich keine Auswirkungen durch den Neubau der Fachklinik
resultieren.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (§1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

In der nachfolgenden Tabelle werden die Schutzgiiter in ihren Wechselwirkungen zu anderen
Schutzgitern aufgezeigt.

Schutzgut Wechselwirkung zu anderen Schutzgiitern
Klima und Luftqualitit als Voraussetzung fiir die Gesundheit und das Wohlbefinden

Mensch o Landschaftserleben

o Abhingigkeit zu abiotischen Schutzgiitern (Boden, Wasser, Klima)
Tiere, Pflanzen und o Wechselwirkung zwischen Tieren und Pflanzen
biologische Vielfalt o Bedeutung von Vegetationsflachen fiir das Klima

o Lebensraum fur Pflanzen und Tiere

o Regulierungsfunktion fiir den Wasserhaushalt

o Bestehende Vorbelastungen
Boden

o Archivfunktion flr Kultur- und Sachgiter

o Nutzung durch Menschen

o  Abhingigkeit von hydrologischen und bodengeologischen Gegebenheiten
Wasser o  Bedeutung fiir Biotopentwicklung

o Grund- und Oberflichenwasserspeisung durch Niederschlag

o Standortfaktor fiir Menschen, Tiere und der Vegetation

o Bedeutung fir Wasserhaushalt
Klima o  Gesundheit Mensch

o Anthropogene Vorbelastungen

o  Abhéngigkeit von abiotischen und biotischen Standortfaktoren
Landschaftsbild o  Erholungsfunktion
Kultur- und sonstige o Bedeutung von Kulturdenkmélern fiir den Menschen
Sachgiter
Wirkungsgefiige o Durch Bebauung, Verschlechterung des Wirkungsgefiiges zwischen den Schutzgiitern

B.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Planes

Die Ermittlung der Beeintrachtigungen bzw. des Eingriffs erfolgt in nachfolgender Tabelle
schutzgut- und einzelfallbezogen verbal-argumentativ. Folgende Beeintrdchtigungen kbnnen
vorliegen:

¢ Baubedingte Auswirkungen wie Baustelleneinrichtung oder —larm sind zeitlich
beschrankt

o und stellen in der Regel keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es sind
Auswirkungen, welche wahrend der Bauphase entstehen.

¢ Anlagenbedingte Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden durch
Flachenbeanspruchung hervorgerufen. Es sind Auswirkungen, die durch die Existenz
der Bauwerke selbst entstehen.

e Betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen gef. durch Schall- und
Schadstoffimmissionen auf die Schutzgiter entstehen. Es sind Auswirkungen, die
durch die Nutzung entstehen.
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Die nachfolgenden Tabellen stellen einen Uberblick der zu erwartenden Auswirkungen auf
die jeweiligen Schutzgiter dar.

Schutzgut Mensch, Bevolkerung und Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c)

BEEINTRACHTIGUNG | WIRKFAKTOR AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT MENSCH

Beeintrdchtigung der Wohn- und
Wohnumfeld-Qualitdt  (Stérung  des
Wobhlbefindens)

Baubedingte Larm-, Schadstoff-, Staubimmissionen,
Auswirkungen Erschitterungen durch Baustellenbetrieb

Zeitlich beschrinktes Vorhaben, keine nachhaltigen Auswirkungen

ngb_edingte Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung

: . kzessi i ht verl
Auswirkungen und ErschlieRung Sukzessive Vegetation geht verloren

Positive optische Wirkung durch die hinzukommenden Gebdude sowie Griinverbindungen. Der Erholungswert
gegeniiber bestehender Fldche steigt deutlich. Nachhaltige Anlagebedingte Auswirkungen sind zu erwarten.

Die Geréusch_belgstun_g bleibt gleich bzw.

] . Larm- und Schadstoffimmissionen durch den | sinkt aufgrund der besonderen Nutzung
Betriebsbedingte

Auswirkun Klinikbetrieb und die Verkehrsflachen der Fachklinik (geringeres
g - Versorgungsaufkommen)
Lichtemission Storende Beleuchtungen

Es verbleiben keine erheblichen Beeintrichtigungen

Zielsetzungen bei der Verwirklichung des Bauvorhabens fiir das Schutzgut Mensch sind:
e Beschrankung der Inanspruchnahme von Bdden bzw. der Versiegelung durch
Bebauung auf ein unbedingt notwendiges MafR
e Umweltziel fir den Schutz des Menschen und seiner Gesundheit ist es, die
Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen zu erhalten
e ggf. geeignete MaBnahmen gegen Larmemissionen und Lirmimmissionen (Anlage 2:
Immissionsschutztechnisches Gutachten)

Insgesamt ist mit einer geringen Bedeutung hinsichtlich der Wohn- und Erholungsfunktion
zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung bleiben die Bedingungen fiir das Schutzgut unverandert gleich.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (§ 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

|
AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT TIERE,

BEEINTRACHTIGUNG | WIRKFAKTOR
PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT
(voriibergehende) Fldcheninanspruchnahme, | Inanspruchnahme (Verlust) und
z.B. durch Baustelleneinrichtung, Lagerplatze Beeintrdchtigung von Lebensrdumen;
etc. | Verdréngung von Flora und Fauna
Larm-, Schadstoff-, Staubimmissionen, Beeintrichtigung von
Baubedingte Erschiitterungen durch Baustellenbetrieb und o N
] . . Storempfindlichen Arten
Auswirkungen  optische St6rungen N | S
Verdnderung der standortlichen
Bodenauf- und Bodenabtrag, Gegebenheiten; Zerstérung des
Bodenverdichtung Bodens als Lebensraum fiir
B Bodenorganismen

Aufgrund angepasster Bauzeiten sind keine verbleibenden erheblichen Beeintréichtigungen zu erwarten.
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. f AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT TIERE,

BEEINTRACHTIGUNG | WIRKFAKTOR
PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT
Verlust vorhandener

Vegetationsstrukturen, Lebens- und
Nahrungsrdume
Veranderung der standortlichen
Deckschichtenminderung durch Bodenabtrag, | Gegebenheiten; Zerstérung des
Bodenauftrag und Bodenverdichtung Bodens als Lebensraum fir
Bodenorganismen

Flacheninanspruchnahme und Uberbauung,
2.B. durch Gebaude, ErschlieBung, etc.

Anlagebedingte
Auswirkungen

Verlust von Lebensl;bitaten

Larm- und Schadstoffimmission durch Storung oder Vertreibung vor allem
Betriebsbedingte Krankenhausbetrieb und Verkehrsaufkommen | storempfindlicher Arten o
Auswirkung Anlockeffekte auf Insekten; Stérung
lichtempfindlicher Arten

Lichtemission

| Es verbleiben betrieb;t;ec@te Auswirkungen.

Zielsetzungen bei der Verwirklichung des Bauvorhabens fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt sind:

o Flachenversiegelungen sollten auf das notwendige Mal} beschrankt werden

« Neupflanzung von Gehdlz- und sonstigen Biotopstrukturen

Die Erheblichkeit des Schutzgutes wird im Ganzen als gering eingestuft. Dies ist auf die
Vorbelastungen des Planungsgebietes zurlickzufiihren, die vorhandenen Biotope sind
weitestgehend anthropogen beeinflusst. Es werden keine Flachen mit besonderem oder sehr
hohem 6kologischem Wert beansprucht.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung bleiben die Bedingungen fiir das Schutzgut unverandert
gleich. Die biologische Vielfalt entsprechend der Griinlandfldchen im Ist-Zustand wirde
erhalten bleiben.

Schutzgut Boden (§ 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

|
_BEEINTRACHTIGUNG | WIRKFAKTOR AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT BODEN

(voriibergehende) Flicheninanspruchnahme, | Verlust bzw. Beeintrdchtigung aller
z.B. durch Baustelleneinrichtung, Lagerplédtze | Bodenfunktionen; Veranderung der

Baubedingte etc. B | Bodenstruktur
Auswirkungen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
Schadstoff-, Staubimmissionen durch Schadstoffeintrag und

Schadstoffanreicherung im Boden

Stoffeintridge durch Baumaschinen sind nach dem heutigen Stand vermeidbar.

Flicheninanspruchnahme z.B. durch Gebaude, | Verlust ~ bzw.  bei  Teilversiegelung

ErschlieBung, Neuversiegelung, etc. | Beeintrachtigung alier Bodenfunktionen
Anlagebedingte Verlust bzw. Beeintrachtigung der
Auswirkungen Deckschichtenminderung durch Bodenabtrag, | Bodenfunktionen;  Verdnderung der
Bodenauftrag und Bodenverdichtung Bodenstruktur; Veranderung der
Topografie

Die Inanspruchnahme von Bodenoberfliche sowie Flidchenversiegelungen fiihren zu einem vollstédndigen
Funktionsverlust (Lebensraum-, Filter- und Pufferfunktion) der Béden und ist als erheblich / nachhaltig
 einzustufen.
Betriebsbedingte
Auswirkung

S— = .

Erheblich / nachhaltige betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Zielsetzungen bei der Verwirklichung des Bauvorhabens fiir das Schutzgut Boden sind:
e insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden
e Versiegelungen des Bodens sind auf das notwendige MaR zu beschrdnken
e Schadstoffeintrdge jeglicher Art sind zu vermeiden
e ggf. ndtige Zuwegungen und Versorgungsflachen wasserdurchlassig gestalten

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden ist insgesamt gering einzuschatzen. Es sind die
bereits vorhandenen Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen. Mittels der griinordnerischen
Festsetzungen kann eine Verringerung der bebaubaren Fliche sowie eine Sicherung und
Aufwertung der Bodenfunktionen in Teilbereichen erzielt werden.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Bedingungen fiir das Schutzgut Boden
unverdndert gleich. Es wird weiterhin ein Brachliegen der Flache erfolgen.

Schutzgut Landschaftsbild (§ 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT

BEEINTRACHTIGUNG | WIRKFAKTOR
LANDSCHAFTSBILD

(vorribergehende)

Flacheninanspruchnahme, z.B. durch
| Baustelleneinrichtung, Lagerplatze etc.

Es verbleiben keine erheblichen/ nachhaltigen Beeintréichtigungen
Flacheninanspruchnahme und
Uberbauung, z.B. durch Gebiude, Verlust von Biotopelementen
ErschlieBung etc.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes;
Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Auch nach der Durchgriinung von z.B. Baumpflanzungen bleiben die Gebéude weiterhin sichtbar.

Eet?iebsbedingte
Auswirkung

Lichtemission Flache anthropogen Uberpragt

Es verbleiben keine erheblichen / nachhaltigen betriebsbedingte Auswirkungen.

Zielsetzung bei der Verwirklichung des Bauvorhabens fiir das Schutzgut Landschaftsbild sind:
e Erscheinungsbild an Umland anpassen
e Versiegelungen des Bodens sind auf das notwendige MaR zu beschrinken

Die Erheblichkeit des Schutzgutes Landschaft wird insgesamt als sehr gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Bedingungen fiir das Schutzgut
Landschaftsbild  unverandert gleich. Das Erscheinungsbild der Brachliegenden
Krankenhausflache bleibt erhalten.

Schutzgut Klima/ Luft (§ 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT KLIMA/

BEEINTRACHTIGUNG | WIRKFAKTOR
LUFT

(voriibergehende)
Flacheninanspruchnahme, z.B. durch | Verdnderung des Kleinklimas
Baustelleneinrichtung, Lagerplatze, etc. B
Schadstoff-, Staubimmissionen _Beeintrachtigung der Luftqualitat

Baubedingte
Auswirkungen

Aufgrund der zeitlichen Beschrinkung entstehen keine erheblichen / nachhaltigen Beeintréichtigungen.

Flécheninéngp_rughnahrge und
Uberbauung, z.B. durch Gebaude und kleinrdumiger Temperaturanstieg
| ErschlieBung, etc.

Anlagebedingte
Auswirkungen
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AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT KLIMA/

BEEINTRACHTIGUNG | WIRKFAKTOR
LUFT

Reduktion unversiegelter Fléiche.

Betriebsbedingte
Auswirkung

Es verbleiben keine erheblichen/ nachhaltigen betriebsbedingte AusWiﬁwngen.

Zielsetzung bei der Verwirklichung des Bauvorhabens fiir das Schutzgut Klima ist die
Beachtung der Neuversiegelungen auf das notwendige MaR zu beschrdanken sowie die
Einhaltung klimaférdernder MaBnahmen. Ein weiteres Ziel ist das Verwendungsverbot
flussiger und fester Brennstoffe.

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut wird insgesamt, aufgrund der Vorbelastungen
(bestehende Flichenversiegelung), als gering eingestuft. Veranderungen erfolgen lediglich
im mikroklimatischen Bereich. Erhebliche Schadstoffimmissionen sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Bedingungen fiir das Schutzgut Klima und
Luft unverandert gleich.

Schutzgut Wasser (§ 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT

BEEINTRACHTIGUNG WIRKFAKTOR
WASSER

Verringerung der
Grundwasserneubildung;
Beeintréchtigung des
Bodenwasserhaushaltes

(vorlibergehende)
Flacheninanspruchnahme, z.B. durch
Baustelleneinrichtung, Lagerplatze, etc.

Baubedingte
Auswirkungen

Mbgliche Verschmutzung des
Grundwassers

Erhohte Verschmutzungsgefahr des
L B ] ) i Grundwassers -
Temporiire Verunreinigungen durch Sedimentationseintrag, Schmierstoffe, Ole, etc. der Baufahrzeuge sind
‘nach heutigem Stand der Technik vermeidbar. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrdchtigungen.

Schadstoff-, Staubimmissionen

Bodenabtrag, Bodenverdichtung

Verringerung der
Grundwasserneubildung; Verlust von
Flachen mit Retentionsvermdgen;
Erhéhung Oberflichenwasserabflusses

Flacheninanspruchnahme, z.B. durch
Versiegelung durch Gebaude,
ErschlieRung, etc.

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

Aniagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkung

Es verbleiben keine erheblichen/ nachhaltigen betriebsbedingte Auswirkungen.

Zielsetzungen bei der Verwirklichung des Bauvorhabens fiir das Schutzgut Wasser sind:
e Retention / Versickerung des Regenwasserabflusses
¢ Vermeidung von Verschmutzungen des Regenwassers

Die Flicheninanspruchnahme des Neubaus verursacht den Verlust von Flachen mit
Retentionsvermdégen und einen erhéhten Oberflachenabfluss.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Das Oberflichenwasser wiirde weiterhin auf der Flache versickern. Die Bedingungen fiir das
Schutzgut Wasser bleiben unverdndert.
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Wirkungsgefiige
Durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern haben negative Auswirkungen auf

ein Schutzgut auch Auswirkungen auf die anderen Schutzgiiter. Okosystembezogene
Wirkungsbeziehungen im Wirkungsgefiige der Umwelt werden durch die Bebauung gestért.
Aufgrund der bestehenden Vornutzung des Planungsraumes herrscht bereits eine
Beeintrachtigung vor.

Natura 2000-Gebiete (§ 1Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Auf Grund der relativ kleinen Flache des Planungsraumes, den verbleibenden, &hnlich
strukturierten umliegenden Griinflichen sowie dem geplanten hohen Begriinungsanteil
werden keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen durch das Vorhaben auf die
angrenzenden Natura — 2000 - Gebiete prognostiziert.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden.
Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Kultur- und sonstigen Sachgiter sind
dementsprechend nicht zu erwarten. Das Schutzgut ist nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (§ 1Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Realisierung des Neubaus fiihrt im Plangebiet zu einer Uberbauung von Béden und dem
Verlust der Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt. Dadurch kommt es zur Erhéhung des Oberflichenwasserabflusses, wahrend die
Versickerung und Grundwasserneubildung unterbunden wird. Fauna und Flora werden
zuriickgedrédngt. Verdnderungen des Wasserhaushaltes in Form von Drainagen und sonstigen
Entwdasserungsvorkehrungen verdndern erheblich die anstehenden Bodentypen und das
Bodenleben. Grundwasserabsenkungen kénnen zur Beeinflussung der Vegetation fiihren.
Somit ergdben sich Wechselwirkungen zur Fauna, zum Kleinklima und zum Stadtbild.

Durch den Bau der Fachklinik entstehen Versiegelungs- aber auch Entsiegelungsmafnahmen
wodurch sich gednderte Regenwasserversickerungen bzw. Regenwasserableitungen mit
Auswirkungen auf die Vorflut ergeben. Dadurch werden im Hinblick auf die Flora und Fauna
Anderungen entstehen.

Emissionen des Kfz-Verkehrs in Form von Lérm-, Staub- und Schadstoffemissionen haben
Auswirkungen auf die Schutzgiter und stehen in Wechselwirkung mit den Schutzgiitern
Landschaftsbild, Klima und Mensch. So beeintrichtigen starke Immissionen die
Erholungsfunktion und evtl. gesundheitsschadliche Auswirkungen kénnen auftreten.

Das Wirkungsgeflige von Fauna und Flora ist durch die Vorbelastungen des Plangebietes
bereits beeintrachtigt bzw. verandert.

B.2.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Planes

Bei Nichtdurchfiihrung der baulichen Erweiterung unterliegen die Flichen der bisherigen
Nutzung bzw. Nichtnutzung. Nach Anlage 1, Nr. 2b des BauGB ist auch eine Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen Ulber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung erforderlich. Es wird eine Prognose Uiber die Auswirkungen
auf der Grundlage des derzeitigen Zustandes durchgefiihrt. In der Regel kann angenommen
werden, dass sich der Umweltzustand, bei einem vor der Planung weitgehend
gleichbleibenden Zustand, auch kiinftig nicht verdndern wird. Eine schutzgutbezogene
Analyse bei Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgt in dem vorangegangenen Kapitel B.2.2.
Insgesamt treten fir die meisten Schutzgiiter zum Teil eine Verbesserung bzw. keine
Verschlechterung der Situation ein.
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B.2.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen

Geplante Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen muss als das erste und eigentlich wichtigste Ziel der
Eingriffsregelung gelten. Es bezweckt den erforderlichen Kompensationsumfang so gering
wie moglich zu halten.

Eine Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die entsprechende Standortwahl des
Sondergebietes auf einem schon weitgehend genutzten und dementsprechend
vorbelasteten Grundstiick im innerstadtischen Bereich.

Nachfolgend werden die entsprechenden Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
dargestellt:

SCHUTZGUT / KONFLIKT VERMEIDUNG / VERMINDERUNG / AUSGLEICH UMSETZUNGSEBENE
‘Mensch
Beeintrichtigung der Wohn- Beriicksichtigung der Belange des Larmschutzes
_und Wohnumfeld-Qualitét 9_ ‘wihrend der Bauphase Limssizunesphiase
Flacheninanspruchnahme ] u
durch Uberbauung und N Optl.s'che Aufwertung des Geléndes durch . B-Plan TR54
. Gehélzpflanzungen, Angebot neuer Wegeverbindungen
ErschlieRung o g
N Minimierung der AuBenbeleuchtung auf das
Stérende Beleuchtungen > notwendige Mindestmal Umsetzungsphase
Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt
Veran.fier.ung os . Schaffung neuer Lebensrdume/ Biotopstrukturen durch
standdrtlichen Gegebenheiten; . .
i -> | Abriss und EntsiegelungsmaBnahmen (ehem. Umsetzungsphase
Zerstorung des Bodens als
Krankenhaus)
| Lebensraum
Verlust von Biotoptypen und
von Lebens- und -> | Eingriinung und Durchgriinung des Gebietes B-Plan TR54
Nahrungsrdumen L ) -
Stérung oder Vertreibung vor .
h
allem stérungsempfindlicher > Regungsmaknahmeniautehaloger irzsiten Umsetzungsphase
Arten | B B
Arllockeffekte aufllnsejkten; Minimierung der AuBenbeleuchtung auf das
Stérung lichtempfindlicher > . ) Umsetzungsphase
notwendige MindestmaR
Arten N
Boden
Verlust bzw. bei
Teilversiegelung . .
N
Beeintréchtigung aller N M.{nlmlce.rung der euver5|ege.l'ung/ be.dz.arfsgerechte \iceaEs e
. Flicheninanspruchnahme - flicheneffizient
Bodenfunktionen
{Flicheninanspruchnahme) 1 . B
Verlust bzw. Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen;
Verdnderung der - | Vermeidung von schidlichen Bodenverdnderungen Umsetzungsphase
Bodenstruktur; Veranderung
| der Topografie -
Landschaftsbild
Beeintridchtigungen des I . .
2> |E B
Landschaftsbildes ingriinung und Durchgriinung des Plangebietes B-Plan TR54
Klima / Luft - - - B N
Durch
Flicheninanspruchnahme N Anpflanzung von Gehdlzstrukturen B-Plan TR54
kleinrdumiger Verwendungsverbot fliissiger/ fester Brennstoffe
| Temperaturanstieg - -
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[ |
SCHUTZGUT / KONFLIKT ‘ | VERMEIDUNG / VERMINDERUNG / AUSGLEICH UMSETZUNGSEBENE
Wasser .
Verringerung der
bil ;
ludeesSeuneubliduie; -> | Minimierung von Neuversiegelungen Umsetzungsphase

Verlust von Flachen mit
Retentionsvermdégen

Kultur- und Sachgiiter

Keine Kultur- und Sachgtiter S | Einstellen der Arbeiten bei kultur- und Umsetzungsphase
vorhanden erdgeschichtlichen Bodenfunden Esp

Wechselwirkungen / Wirkungsgefiige

Verlust bzw. Teilversiegelung
Beeintrachtigung aller
Bodenfunktionen
Oberflachenabflusses
einhergehend mit der -> | Minimierung von Neuversiegelung Umsetzungsphase
Verringerung der Versickerung
und Grundwasserneubildung
» Wechselwirkung zu
Fauna und Flora
Verdnderung des
Wasserhaushaltes somit
Anderung des Bodenlebens

Grundwasserabsenkung somit Minimierung von Neuversiegelung
Beeinflussung der Vegetation | 2 | Vermeidung von Schidlichen Bodenverinderungen Umsetzungsphase
» Wechselwirkung zu Bedarfsgerechte Flacheninanspruchnahme
Fauna und Flora,
Klima,

Landschaftsbild
Ldrm, Staub- und
Schadstoffemission durch KFz-
Verkehr Reduzierung der Luftschadstoffemissionen und
» Wechselwirkung zu Emissionen sowie Lairmemissionen
Landschaftsbild,
Klima, Mensch

Umsetzungsphase

Geplante AusgleichsmaRnahmen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
13.127 m? im urbanen Bereich. Die Fachklinik nimmt davon 3.720 m? und die
Verkehrsflichen ca. 3.240 m? in Anspruch. Fast die Hilfte des Geltungsbereiches wird
begrint.

Der geplante Ausgleichsbedarf richtet sich nach den griinordnerischen Festsetzungen in
Kapitel A.8. Demnach werden Baum- und Strauchpflanzungen in entsprechenden Qualitdten
angestrebt. Die Fachklinik erhdlt eine Dachbegriinung in extensiver Nutzung und es werden
auf der gesamten Flache Bodenschonende MaRnahmen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
aufgestellt, da er gemal § 13a Abs. 1 BauGB MaRnahmen der Innenentwicklung dient. Durch
den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder nach Landesrecht
unterliegen. Dementsprechend wird von einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
abgesehen. Auch zeigt die Schutzgutbezogene Bestands- und Entwicklungsanalyse keine
Verschlechterung des Standortes mit Durchfiihrung der MaBnahme.
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B.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativprifung)

Da die Fliche der Fachklinik fiir Psychosomatik mit der vorrangegangenen Nutzung als
Stadtkrankenhaus im Zusammenhang steht, ergeben sich keine Standortalternativen. Auch
im Rahmen des schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist der Standort als bevorzugt zu
sehen. Anderweitige Planungen wiaren mit einer neuen Standortwahl der Fachklinik.

B.2.6 Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die vorliegende Einschatzung der Umweltfolgen durch das geplante Vorhaben orientiert sich
streng an den in § 2a BauGB bzw. an dem im Anhang des BauGB geforderten Angaben flir
einen Umweltbericht.

Der Untersuchungsraum zur Erfassung der Umweltauswirkungen orientiert sich am
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes TR54 ,Fachklinik fir
Psychosomatik”. Der Betrachtungsraum umfasst das Plangebiet sowie dessen ndhere
Umgebung je nach Wirkungsraum der einzelnen Schutzguter.

Die entsprechenden Daten zur Bestandsbeschreibung wurden durch mehrere Vorort
Begehungen gesammelt und zusammenfassend dargestellt. Weiterhin wurden ein
Immissionsschutztechnisches Gutachten und eine Fachgutachtliche Stellungnahme -
Kurzgutachten durchgefiihrt.

B.2.7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring gem. § 4c BauGB)

Das Monitoring umfasst geplante MaRnahmen zur Uberwachung von méglichen erheblichen
Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Umwelt. Damit kdnnen unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig erkannt und erforderliche MaBnahmen ergriffen
werden. Die Verantwortung fiir die Durchfiihrung eines Monitorings liegt bei der Stadt /
Gemeinde, wobei zur Erhebung von Uberwachungsdaten Fachbehérden mit einbezogen
werden konnen.

B.2.8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Zuge des Neubaus der Fachklinik fir Psychosomatik wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan TR 54 ,Fachklinik fiir Psychosomatik aufgestellt. Er bildet die
planungsrechtliche Grundlage zur Neuordnung des Standortes. Er wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt, da er gemaR § 13a Abs. 1 BauGB
MaRnahmen der Innenentwicklung dient. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit
von  Vorhaben  begrindet, die der Pflicht zur  Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Dementsprechend erfolgt aufgrund der nicht Durchfilhrung eines gesonderten
Griinordnungsplanes lediglich eine Orientierung der griinordnerischen MalRnahmen aus der
Begriindung zum B-Plan (Kap. A.8).

Die Flachen des Geltungsbereiches sollen als Sondergebiet entwickelt werden. Es erfolgt die
Ausweisung als Sondergebiet SO — ,Fachklinik”. Die Grundflachenzahl des Sondergebietes
wird mit 0,8 festgesetzt.

Im Zuge des Neubaus der Fachklinik fiir Psychosomatik soll das Bestandsgebdude des alten
Krankenhauses im Rahmen einer FordermaBnahme abgebrochen werden. Die weiteren
Bestandsgebaude, darunter ein ehem. Alten- und Pflegeheim wurden vom Vorbesitzer, Stadt
Treuchtlingen, zuriickgebaut.
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Die Lage der bestehenden Flache des ehemaligen Stadtkrankenhauses begiinstigte eine
Flaichennachnutzung  zur  Bereitstellung infrastruktureller  Voraussetzungen, zur
Funktionserweiterung und damit verbundenen Qualitdtssteigerung des Standortes.

Alle Inhalte und Ergebnisse der Umweltpriifung sind in diesem Umweltbericht detailliert
dargestellt und beschrieben. Die Nutzungsdnderung innerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wirkt insgesamt positiv auf den Naturhaushalt, das
Mikroklima sowie auf das Landschaftsbild. Die Auswirkungen sind im Vergleich zur
ursprunglichen Nutzung als Krankenhauses unverdandert bzw. stellen eine Verbesserung dar.
Im Aligemeinen stellt die Bodenversiegelung bei einer geplanten Bebauung den grofiten
Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft dar. Erhebliche Beeintridchtigen der
Schutzgiter Mensch und Wasser sind nicht zu erwarten, wenn entsprechende
Schallschutzfestsetzungen (B-Plan) eingehalten bzw. umgesetzt werden.

Es ist davon auszugehen, dass mit der Durchfiihrung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes TR54  ,Fachklinik fiir  Psychosomatik” das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw. neugestaltet wird.
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C. RECHTSGRUNDLAGEN/ QUELLEN

Baugesetzbuch (BauGB 2018) in der Fassung vom 03.11.2017; Neugefasst durch Bek. v.
03.11.2017 1 S. 3634;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11. 2017
(BGBI.1S. 3786), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786, gedndert durch Art. 6 G
v. 27.3.2020 1 587

Bayrische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), das zuletzt
durch §1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) gedndert worden ist.

Bayrisches Gesetz fiir Natur und Landschaft (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23.11.2020 (GVBI. S. 598)

Bayrisches Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Bayrisches
Denkmalschutzgesetz - BayDSchG) i.d.F. vom 25.06.1973 (BayRS IV S. 354), das zuletzt
durch § 1 Abs. 255 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98} gedndert worden
ist.

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. I S. 306)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt gedndert durch Art.
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember
2020 (BGBI. 1 S. 2873) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1S. 1057) gedndert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedandert worden ist

D. ANLAGEN

Anlage 1 Baumbestandserfassung

Anlage 2 Immissionsschutztechnisches  Gutachten  (Hoock &  Partner
Sachverstindige PartG mbB - Beratende Ingenieure Landshut,
26.03.2021)

Anlage 3 Fachgutachtliche Stellungnahme — Kurzgutachten (Buro fir

Artenschutzgutachten Ansbach, Markus Bachmann - 22.11.2020)
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Anlage 1 Baumbestandserfassung
Nr. Baumart Nummer Héhe (m) StU (cm)
1 Picea omorika 18 120
2 Betula pendula GZ14 14 100
3 Betula pendula GZ16 15 125
4 Pinus nigra GZ17 15 155
5 Betula pendula GZ20 15 115
6 Betula pendula GZ19 16 130
7 Acer campestre GZ18 10 105
8 Acer campestre {Zweistammig) GZ18 ? 9 105/105
9 Acer campestre (zu 8)
10 Prunus serrulata (Zweistdmmig) GZ22 6 105/105
11 Prunus serrulata (zu 10)
12 Picea abies GZ29 22 180
13 Picea abies GZ30 22 150
14 Betula pendula GZ21 9 80
15 Picea abies GZ23 22 185
16 Robinia pseudoacacia G225 14 240
17 Acer platanoides GZ28 9 110
18 Robinia pseudoacacia HA32 13 250
19 Acer platanoides HH31 18 215
20 Prunus serrulata (Zweistémmig) 5 60/75
21 Prunus serrulata {(zu 20)
22 Acer platanoides 'Globosum’ 4 50
23 Acer platanoides 'Globosum' 4 60
24 /
25 /
26 Acer platanoides 'Globosum’ 4 55
27 /
28 /
29 /
30 /
31 Malus 13 115
32 Tilia cordata 7 95
33 Prunus {Kirsche) 10 160
34 Malus 4 35
35 Prunus dom. subsp. (Mirabelle) 5 55
36 Picea pungens 'Glauca' 6 40
37 Prunus domestica {(Pflaume Mehrst.) 7 45/45
38 Prunus domestica (Pflaume zu 37)
39 Malus AH20 6 90
40 Acer platanoides AH17 12 165
41 Prunus (Kirsche) AH18 10 120
42 Tilia cordata 8 110
43 /
44 /
45 /
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Anlage 2: Immissionsschutztechnisches Gutachten
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Anlage 3: Fachgutachtliche Stellungnahme - Kurzgutachten
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1 Ausgangssituation
1.1 Planungswille der Stadt Treuchtlingen

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "TR54 Fachklinik fUr Psycho-
somatik” /16/ beabsichtigt die Stadt Treuchtlingen die Ausweisung eines Sondergebiets
mit der Zweckbestimmung "Fachklinik fir Psychosomatik” nach § 11 BauNvVO auf mehre-
ren GrundstUcken! in Treuchtlingen. Der Geltungsbereich der Planung umfasst zwei Bau-
fenster fOr die Errichtung eines Gebdudes fUr ein Fachklinikum, wodurch die derzeit auf
dem Areal befindlichen Nutzungen abgebrochen werden (vgl. Abbildung 1).

s il
sasa, %

R T LS TR T T TP RSt

ol
.......

L b ST

Abbildung 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "TR54 Fachklinik fir Psychosomatik" der Stadt
Treuchtiingen /16/

! Beplante GrundstUcke: FL.INI.263, 1466/4, 1466/8, 1466/3, 1466/6, 146675, 1467/8, 1467/2, 1469/8, 1469/4, 1469
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Im Einzelnen soll gemdB den Vorhaben- und ErschlieBungsplénen /15/ ein Fachklinikum
fUr Psychosomatik mit dazugehdrigen Parkplétzen und Therapiefldchen im Freien entste-
hen.

Ny~

Abbildung 2: Auszug aus den Vorhaben- und ErschlieBungsplénen /15/

Insgesamt werden im Fachklinikum fOr Psychosomatik in den Obergeschossen 140 Pati-
entenzimmer in der Nord-, West-, und SUdfassade errichtet, wobei die Patientenrume in
der Nord- und Sudfassade mit vorgelagerten éffenbaren verglasten Loggien ausgestat-
tet werden.
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Das Plangebiet lieg im SUdwesten der Stadt Treuchtlingen und wird von Mischnutzungen
aus Wohnen und Gewerbe umgeben. Nérdlich und 6stlich liegen die Hahnenkamm-
straBe (St 2216) und die Wettelsheimer StraBe (St 2230). Wie aus Abbildung 3 ersichtlich

verlaufen weiter &stlich in Nord-SUd-Richtung die Bahngleise der Bahnstrecken 5310 und
5501 der "Deutsche Bahn AG".

Als gewerbliche Nutzungen im Planungsumfeld sind die folgenden Anlagen und Betriebe
zU nennen (vgl. Abbildung 3):

Pflegedienst auf GrundstUck FI.Nr. 263/1

Pizzeria "La Piccola" auf den Grundstiicken FI.Nrm. 288 und 288/2

Reifenservice "Dinkelmeyer’ auf den GrundstUcken FI.Nrn. 1664/14 und 1664/16
B&ckerei "Lehner-Back" auf dem Grundstick FI.Nr. 1466

. ._4........:-“‘ ;
H,‘hntnk'\mmstrdﬁe
(8
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-~ 1
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.
| { ..- +
RN ) e
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“ !‘v*; R

>
GOL‘U‘IE'-‘.{raRh
%s 3 Be%, 1lg
Abbildung 3:  Luftbild mit Darstellung des Untersuchungsbereichs sowie Eintragung des Geltungs-
bereichs /25/
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1.3 Bauplanungsrechtliche Situation

FUr den Geltungsbereich gibt es derzeit keinen rechiskraftigen Bebauungsplan. Mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll ein Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO ausgewiesen werden.

Entsprechend den AusfUhrungen der Stadt Treuchtlingen /18/ soll den im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "TR54 Fachklinik fir Psychosomatik” ent-
stehenden Immissionsorten die Schutzbedurftigkeit eines Mischgebiets (MI) nach § 6
BauNVO zugestanden werden.

Im Fi&ichennutzungsplan der Stadt Treuchtlingen wird das Plangebiet teilweise als Fidche
for "gesundheitlichen Zwecken dienende Gebd&ude bzw. Einrichtungen” sowie als Misch-
gebiet dargestellt. Die Wohnnutzungen im Norden werden als Mischgebiet (MI) und die
Nutzungen im Westen als Wohngebiet (W) dargestellt.

Abbildung 4: Auszug aus dem Fidichennutzungsplan der Stadt Treuchtlingen
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2 Aufgabenstellung

2.1 Gerauscheinwirkungen auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans

e Gerduscheinwirkungen durch éffentlichen Verkehrsléarm

Es werden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen durch-
gefUhrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den &ffentlichen StraBenverkehr auf
der HahnenkammstraBe (St 2216) und der Wettelsheimer StraBe (St 2230) sowie durch
den offentlichen Schienenverkehr auf den Bahnlinien Treuchtlingen — Donauwérth und
Treuchtlingen - Eichst&tt hervorgerufen werden.

Uber einen Vergleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit den einschldgigen Ori-
entierungswerten nach Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 ist zu prifen, ob der Untersu-
chungsbereich der geplanten Nutzung zugefUhrt werden kann, ohne die Belange des
Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen.,

e Gerduscheinwirkungen durch anlagenbedingten Larm

Ziel der Untersuchung ist es, den Nachweis zu fUhren, dass der Anspruch der neu geplan-
ten schutzbedurftigen Nutzungen auf Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche zu keiner Einschréinkung der vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsab-
IGufe oder gar zu einer Gefdhrdung des Bestandschutzes der nachfolgenden umliegen-
den gewerblichen Nutzungen f0hren kann.

Pflegedienst auf Grundstick FI.Nr. 263/1
Pizzeria "La Piccola" auf den GrundstUcken FI.Nrn. 288 und 288/2

Reifenservice "Dinkelmeyer” auf den GrundstUcken FIL.Nm. 1664/14 und 1664/16

Bdckerei "Lehner-B&ck" auf dem Grundstlick FI.Nr. 1466

Die diesbeziglich gegebenenfalls erforderlichen aktiven, planerischen und/oder passi-
ven SchutzmaBnahmen sollen in Abstimmung mit dem Planungstréiger entwickelt und
durch geeignete Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung abgesichert werden.
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2.2 Gerdauscheinwirkungen durch planungsbezogenen Anlagenlarm
auf die angrenzende Nachbarschaft

Ziel der Begutachtung zum Anlageniarm ist es, die durch den geplanten Betrieb des
Fachklinikums for Psychosomatik an den mafgeblichen Immissionsorten in der schutzbe-
dUrftigen Nachbarschaft zu erwartende anlagenbezogene Lérmbelastung zu prognosti-
zieren. Uber einen Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel mit den Orientierungswer-
ten der DIN 18005 bzw. den Immissionsrichtwerten der TA L&rm soll die Vertraglichkeit des
geplanten Vorhabens mit dem Anspruch der Nachbarschaft auf Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Ger&usche Uberprift werden.

Die fUr eine Einhaltung dieser Schallschutzziele gegebenenfalls notwendigen techni-
schen, baulichen, organisatorischen und planerischen SchallschutizmaBnahmen bzw.
Auflagen werden in Abstimmung mit dem Auftraggeber entwickelt und als VorschliGge
zur Festsetzung im Bebauungsplan formuliert.

Projekt: TRL-5162-02 / 5162-02_EO1_klein vom 26.03.2021 Seite 9 von 80



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

3 Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Larmschutz in der Bauleitplanung

FOr stadtebauliche Planungen empfiehlit das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /2/ schall-
technische Orientierungswerte (OW), deren Einhaltung im Bereich schutzbedirftiger Nut-
zungen als "sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stad-
tebau" aufzufassen sind. Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und praktizier-
tem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten o-
der besser unterschritten werden, um schddlichen Umwelteinwirkungen durch L&rm vor-
zubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung auf ange-
messenen Schutz vor Ldrmbeld&stigungen zu erfUllen.

FOr Immissionsorte in Sondergebieten sind keine exakt definierten Orientierungswerte fest-
gelegt, weil deren SchutzbedUrftigkeit umgekehrt aus den stédtebaulichen Strukturen
abzuleiten ist:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]
Offentlicher Verkehrsldrm WA M SO

| Tagzeit {6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 45 - 65
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 50 35- 65
Gewerbeldrm WA MI SO

| Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 45 - 65
Nachtzeit {22:00 bis 6:00 Uhr) 40 45 35-65

WA ... Ollgemeines Wohngebiet

Ml . Mischgebiet

SO SONdergebiet

GemdB dem Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 sowie der gdngigen l&rmimmissionsschutz-
fachlichen Beurteilungspraxis werden

"die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen [...] wegen der un-
terschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils

fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert."

Somit erfolgt keine Pegellberlagerung der hier zu betrachtenden Gerduschgruppen.

Projekt: TRL-5162-02 / 5162-02_E01_klein vom 26.03.2021 Seite 10 von 80



Hoock & Partner Sachverstdndige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

3.2 Die Bedeutung der Verkehrsldrmschutzverordnung in der Bauleit-
planung

Beim Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die Verkehrsldrm-
schutzverordnung (16. BImSchV) /3/ mit den dort festgelegten Immissionsgrenzwerten
(IGW) als rechtsverbindlich zu beachten. Diese Immissionsgrenzwerte liegen in der Regel
um 4 dB(A) hoher als die fUr die jeweilige Nutzungsart anzustrebenden Orientierungs-
werte (OW) des Beiblattes 1 zu Teil 1 der DIN 18005.

Sind im Falle eines Heranrickens schutzbedrftiger Nutzungen an bestehende Verkehrs-
wege in der Bauleitplanung Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungswerte
nicht zu vermeiden, so werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV oftmals als Ab-
wdagungsspielraum interpretiert und verwendet, innerhalb dessen ein Planungstrdger
nach Ausschdpfung sinnvoll mdglicher und verhdlinismdaBiger aktiver und/oder passiver
SchallschutzmaBnahmen die vorgesehenen Nutzungen Ublicherweise verwirklichen
kann, ohne die Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen.

Begrindet ist dies in der Tatsache, dass der Gesetzgeber beim Neubau von &ffentlichen
StraBen- oder Schienenverkehrswegen Gerduschsituationen als zumutbar einstuft, in de-
nen Beurteilungspegel bis hin zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV auftreten
und somit der indirekte ROckschluss gezogen werden kann, dass bei einer Einhaltung die-
ser Immissionsgrenzwerte auch an den maBgeblichen Immissionsorten neu geplanter
schutzbedUrftiger Nutzungen gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet sind.

Solien/mussen sogar Ldrmbelastungen in Kauf genommen werden, die Uber die Immissi-
onsgrenzwerte hinausgehen, so bedarf dies einer ganz besonders eingehenden und
qualifizierten Begrindung.

Immissionsgrenzwerte IGW der 16. BImSchV [dB(A)]

Bezugszeitraum KH WA Ml $0O2
| Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 57 59 64 /
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 47 49 54 /
KH: ....coevurerrnnen . Krankenhaus
WA:.....coomueneOllgemeines Wohngebiet
V11 Mischgebiet
SO: e SONdergebiet

2 bie 16. BImSchv legt fUr die Gebietsart "Sondergebiet nach § 11 BauNVvVO" keine Immissionsgrenzwerte fest.
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3.3 Die Bedeutung der TA Larm in der Bauleitplanung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmdBiges
Aquivalent zu den in der Regel gleichlautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen L&rm, TA Ldrm) /é/ dar, die Ublicherweise als normkonkretisie-
rende Verwaltungsvorschrift zur Beurteilung von Gerdiuschen gewerblicher Anlagen in
Genehmigungsverfahren und bei Beschwerdefdllen herangezogen wird. Demzufolge
werden die Berechnungsverfahren und Beurteilungskriterien der TA Ldrm regelmdaBig und
sinnvollerweise bereits im Rahmen der Bauleitplanung fUr die Beurteilung von Anlagen-
gerduschen angewandt, um bereits im Vorfeld die IGrmimmissionsschutzrechtliche Kon-
fliktfreineit abzusichern.

Nach den Regelungen der TA L&rm ist der Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche dann sichergestellt, wenn alle Anlagen, die in den Anwendungsbe-
reich der TA Larm fallen, im Einwirkungsbereich schutzbedUrftiger Nutzungen in der Sum-
menwirkung Beurteilungspegel bewirken, die an den maBgeblichen Immissionsorten im
Freien die in Nr. 6.1 der TA L&rm genannten Immissionsrichtwerte einhalten oder unter-
schreiten.

Die Beurteilungszeiten sind identisch mit denen der DIN 18005, allerdings greift die
TA L&rm zur Bewertung néchtlicher Ger&uschimmissionen die ungUnstigste volle Stunde
aus der gesamten Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.

Schallschutzanforderungen nach TA Larm
Immissionsrichtwerte [dB(A)] PH/KH WA MI $O3
| Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 45 55 40 /
UngUnstigste volle Nachistunde 35 40 45 /
Luldssige Spitzenpegel [dB(A)] PH/KH WA M $O
| Tagzeit {6:00 bis 22:00 Uhr) 45 85 90 /
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 35 60 65 /
PH/KH:.............. Pflegeheim/Krankenhaus
WA ..o Ollgemeines Wohngebiet
Ml Mischgebiet
SO Sondergebiet

FOr Immissionsorte mit der Einstufung eines allgemeinen Wohngebiets oder hoher ist ge-
mMAB Nr. 6.5 der TA L&rm ein Pegelzuschlag Kk = 6 dB fUr Gerdusche zu vergeben, die
wdhrend Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit auftreten. Diese sogenannten Ruhe-

zeiten gestalten sich folgendermaBen:

Ruhezeiten nach TA Ldrm

An Werktagen 6:00 bis 7:00 Uhr

20:00 bis 22:00 Uhr

An Sonn- und Feiertagen 6:00 bis 2:00 Uhr

13:00 bis 15:00 Uhr

20:00 bis 22:00 Uhr

3 In der TA L&rm sind fOr die Gebietsart "Sondergebiet nach § 11 BauNVQ" keine Immissionsrichtwerte definiert.
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An Immissionsorten in der schutzbedUrftigen Nachbarschaft ist auf tatséchliche oder
rechtlich zuléssige anlagenbedingte Gerduschvorbelastungen Lvor durch die im Umfeld
ansdssigen Betriebe RUcksicht zu nehmen.

Mit Blick auf die Art der gewerblichen Nutzungen im Umfeld der Planung {B&ckerei, Piz-
zeria, Reifenhandel, Pflegeeinrichtung) im Planungsumfeld sowie die vorherrschenden
Entfernungs- und Abschirmungsverhdlinisse (z. B. Freisitzfldche der Pizzeria im SUden) ist
nicht von relevanten anlagenbedingten Vorbelastungspegel auszugehen, sodass dem
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans geplanten Klinikums die
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte nach dem DafUrhalten der Verfasser unalbbge-
mindert zur Verfigung gestellt werden kénnen.
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3.4 MaBgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit

Die Lage der maBgeblichen Immissionsorte ist in den bisher genannten Regelwerken zwar
nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch nahezu de-
ckungsgleich. Stellvertretend wird hier die Beschreibung aus Nr. A.1.3 der TA L&rm zitiert.
Demnach liegen maBgebliche Immissionsorte im Freien entweder

o "bei bebauten Fldichen 0,5 m aufSerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rdusch am stdrksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109..."

oder

o "bei unbebauten Fldchen, oder bebauten Flichen, die keine Gebciude mit schutzbediirftigen
Rdumen enthalten, an dem am stdrksten betroffenen Rand der Fliche, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebdude mit schutzbediirftigen Réumen erstellt werden diirfen."

Als schutzbedUrftig benennt die DIN 4109 /1/ insbesondere Aufenthaltsrume wie Wohn-
rGume einschlieBlich Wohndielen, Schiafriume, UnterrichtsrGume und BUrordiume. Als
nicht schutzbedUrftig werden Ublicherweise KUchen, Béder, Abstellrdume und Treppen-
hduser angesehen, weil diese Rume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind.

Abgesehen von diesen streng reglementierten Immissionsorten sollte im Rahmen von
Bauleitplanungen zusatzliches Augenmerk auf die Verkehrsi@rmbelastung der AuBen-
wohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone) und nach Mdglichkeit auch anderer Freifléichen
gelegt werden, die dem Aufenthalt und der Erholung von Menschen dienen sollen (z. B.
private Grinflchen).

Im vorliegenden Fall sind lediglich fOr PatientenrGume in der Nord- und SUdfassade
schutzbedUrftige  AuBenwohnbereiche in  Form  von  Balkonen  vorgese-
hen (vgl. Abbildung 5). Die im Zuge der Planung entstehenden Therapieflchen im Freien
sollen in Abstimmung mit der Immissionsschutzbehérde des Landratsamts WeiBenburg-
Gunzenhausen/28/ nicht als schutzbedUrftiger Aufenthaltsbereich betrachtet werden.
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Abbildung 5 Auszug aus den Vorhaben- und ErschlieBungsplénen des Fachklinikums mit exemp-
larischer Darstellung der vorgesehenen verglasten Loggien fUr Patientenzimmer an
der Nord- und Sudfassade
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3.4.1 MaBgebliche Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereichs

Als maBgebliche Immissionsorte sind unter den vorliegenden Randbedingungen sémtli-
che schutzbedUrftigen Aufenthaltsr&ume wie Patientenzimmer und BUOros zu nennen, wo-
bei die nachfolgenden Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereichs fur anlagenbe-
dingte Gerduscheinwirkungen exemplarisch als maBgeblich zu betrachten sind
{vgl. Abbildung 6):

260

259/1

Abbildung é: Lageplan mit Darstellung der Immissionsorte 10 1 und 10 2

Der Anspruch schutzbedUrftiger Nutzungen vor Larm in Sondergebieten ist in den ein-
schlidgigen Rechtsvorschriften nicht starr geregelt, sondern richtet sich nach der im Ge-
biet vorgesehenen Nutzung (vgl. auch Kapitel 3.1). GeméaB den vorliegenden Informati-
onen der Stadt Treuchtlingen /18/ soll den neu entstehenden Immissionsorten der Schutz-
anspruch eines_Mischgebiets (MI) nach § 6 BauNVO zugestanden werden (vgl. Kapi-
tel 1.3).
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3.4.2 MaBgebliche Immissionsorte in der Nachbarschaft

Als maBgebliche Immissionsorte 1O in der Nachbarschaft sind die folgenden Schutzbe-
durftigen Nutzungen zu nennen (vgl. Abbildung 7)

10 3 (MI)................ Wohnhaus HahnenkammstraBe 9 a, Grundstick FI.Nr. 1470/44
104 (M) .............. wohnhaus Wettelsheimer StraBe 21 a, GrundstOck FI.Nr. 1470/4
105 (MI): .............. Wohnhaus Wettelsheimer StraBe 19, Grundstock FI.Nr. 1469/9
10 6 (MI). .............. Wohnhaus Wettelsheimer StraBe 13, GrundstGck FILNr. 1468
107 (MI): .............. Wohnhaus KrankenhausstraBe 2, GrundstOck FI.Nr. 1466
10 8 (PH): .............. Pilegestation, Ostfassade, Grundstick FI.Nr. 263/1
10 9 (WA)............. Wohnhaus Ottinger StraBe 19, GrundstUck FI.Nr. 281
10 10 (WA)............ Wohnhaus Ottinger StraBe 21, Grundstick FI.Nr. 279
10 11 (WA)............ Wohnhaus Ottinger StraBe 21, Grundstick FILNr. 279
10 12 (WA)............ Wohnhaus Ottinger StraBe 23, Grundstick FI.Nr. 269
10 13 (WA)............ wWohnhaus Ottinger StraBe 35, GrundstUck FLNr. 266
10 14 (MI). ............ Wohnhaus Ottinger StraBe 14, GrundstUck FI.Nr. 1467
1 "! s \ 1
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Abbildung 7: Lageplan mit Darstellung der maBgeblichen immissionsorte in der Nachbarschaft

Nach Auskunft der Stadt Treuchtlingen /29/ sind schutzbeduritige Patientenzimmer der
Pflegestation ausschlieBlich entlang der Ostfassade vorzufinden, sodass der Immissions-
ort 10 8 enisprechend platziert wird.

4 Die H&he der maBgeblichen Immissionsorte in der Nachbarschaft wird mit hi=5,5 m konservativ abgeschétzt
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4 Offentlicher Verkehrsldarm

4.1 Emissionsprognose

4.1.1 Offentlicher StraBenverkehrslarm

e Berechnungsregelwerk

Die Emissionsberechnungen werden nach den Regularien der "Richtlinien fir den L&rm-
schutz an StraBen - RLS-90" /4/ vorgenommen.

o Relevante Schallguellen

Der Geltungsbereich liegt im Ger&uscheinwirklbereich der HahnenkammstraBe (Staats-
straBe St 2216) und die Wettelsheimer StraBe (StaatsstraBe St 2230). Die weiteren im Un-
tersuchungsbereich liegenden StraBen wie beispielsweise die KrankenhausstraBe oder
OttingerstraBe sind aufgrund des deutlich geringeren Verkehrsaufkommens schalltech-
nisch untergeordnet (vgl. Abbildung 8).

Offentliche Strafen

Kirzel | StraBenbezeichnung
H HahnenkammstraBe {StaatsstraBe St 2216)
w Wettelsheimer StraBe (StaatsstraBe St 2230)

A Lo V@ (P
= r iﬂr'l = ‘;.'_';‘I A |\
e DR Y
o . L
N
= 1y \\‘-:L )

dipising +wind [ l—_. -1 ' "i_

= R |

Abbildung 8: Lageplan mit Darstellung der betrachteten StraBen
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e Verkehrsbelastung

FUr die betrachteten StraBen wird auf diejenigen Verkehrsdaten zurlckgegriffen, die im
Verkehrsmengen-Atlas 2015 der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern, fOr Bau und Verkehr /14/ an der relevanten Z&hlstellen-Nummer des betrach-
teten Teilabschnitts angegeben sind.

Fir das Jahr 2015 verdffentlichte Verkehrsbelastungen
H: St 2216, Zahlstelle Nr. 70319651 DTV M P
Tagzeit {6:00 bis 22:00 Uhr) 2643 155 4
Nachtzeit {22:00 bis 6:00 Uhr) 24 5,2
W: §t 2230, Zahlstelle Nr. 70319653 DTV M P
| Tagzeit {6:00 bis 22:00 Uhr) 8314 483 4,8
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 74 6,
)] AV — durchschnittliche t&gliche Verkehrsstérke [Kfz/24 h]
Y ——— maBgebende stOndliche Verkehrsstérke [Kfz/h]
S TETE—— maBgebender Lkw-Anteil [%]

TREUCHTLIN
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Abbildung 9:  Auszug aus dem Verkehrsmengen-Atlas /14/
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e Prognosehorizont fir das Jahr 2035

Der Verkehrszuwachs bis zum Jahr 2035 wird anhand der vom Bayerischen Staatsministe-
rium des Innern, fOr Bau und Verkehr in Auftrag gegebenen Studie "Verkehrsprognose
2025 als Grundlage fUr den Gesamtverkehrsplan Bayern” /12/ ermittelt. Darin wird bis zum
Jahr 2025 ein Wachstum von etwa 1,1 % p. a. fir den gesamten Kfz-Verkehr (Leicht- und
Schwerverkehr) angegeben, wobei der Schwerverkehr Uberproportional um 1,9 % p. a.
ansteigt. Bei Umrechnung auf das Prognosejahr 2035 Idsst sich fOr den relevanten Stra-
Benabschnitt das folgende Verkehrsaufkommen ableiten:

Verkehrsbelastung im Prognosejahr 2035
H: St 2216, Zahlstelle Nr. 703194651 DTV M P
| Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 3286 191 4,7
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 30 6,1
W: $t 2230, Zahistelle Nr. 70319653 DTV M P
Tagzeit {6:00 bis 22:00 Uhr) 10248 595 57
Nachtzeit {22:00 bis 6:00 Uhr) 92 7.2
DTV:....cosmenidurchschnittliche téagliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h)
Missmiiannmae maBgebende stUndliche Verkehrsstérke [Kfz/h]

P: ceierirrenenenMaBgebender Lkw-Anteil [%]

e Zuldssige Geschwindigkeiten und Steigungszuschlage

GemdB Auskunft des Projekisteuerers /26/ gilt auf der HahnenkammstraBe eine maximal
zulassige Geschwindigkeit von 30 km/h sowie auf der Wettelsheimer StraBe 50 km/h.

Die abschnittsweise notwendigen Steigungszuschléige Dsig werden nicht generell ange-

geben, sondern in Abh&ngigkeit von der jeweiligen StraBenldngsneigung ermittelt und
direkt in die Schallausbreitungsberechnungen integriert.

e Emissionsdaten

Emissionskennwerte nach den RLS-90

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) M o} Vzul Dswo Lme
W: KreisstraBe MU 39 595 57 | 50 0,0 620
H: KreisstraBe MU 39 191 4,7 30 0,0 54,1
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) M P Vzul Dswo Lme
W: KreisstraBe MU 39 92 7.2 50 0,0 54,5
H: KreisstraBe MU 39 30 6.1 30 0,0 46,7

M: maBgebende stOndliche Verkehrsstarke [Kfz/h)

p: maBgebender Lkw-Anteil [%]

vaul: zuldissige Hochstgeschwindigkeit fOr Pkw [km/h]

Dsiro: Korrektur fUr unterschiedliche StraBenoberfléchen [dB(A)]
Lm,e: Emissionspegel [dB(A}]
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4.1.2 Offientlicher Schienenverkehrsléarm

e Bern ngsregelwerk
Die Emissionsberechnung erfolgt nach den Richtilinien zur "Berechnung des Beurteilungs-

pegels fur Schienenwege (Schall 03)" /13/.

e Relevante Schallquellen

Der Geltungsbereich liegt im Ger&uscheinwirkbereich der Bahnstrecken 5310 und 5501
der "Deutsche Bahn AG" (vgl. Abbildung 10).
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Abbildung 10: Lageplan mit Darstellung des betrachteten Schienenverkehrs
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Auf den relevanten Sireckenabschnitten ist gemdB den Angaben der Deutsche
Bahn AG /13/ im Prognosejahr 2030 mit den folgenden Frequentierungen zu rechnen:

Strecke 5310 NiTag Ni.Nacht v Fz.K. n
1. Giiterzug (G1-E) 87 53 100
E-Lok 7-15_A4 1
Giterwagen 10-25 30
Giterwagen 10-7218 8
2. Giterzug (GZ-E) 10 4 120
E-Lok 7-15_A4 ]
GUterwagen 10-Z5 30
Glterwagen 10-218 8
3. Giterzug (GI-E) 0 2 150
E-Lok 7-15_A4 1
Giterwagen 10-718 38
4. Giiterzug (GZ-E) 6 4 100
E-Lok 7-25_A4 ]
Giterwagen 10-25 10
5. Regionalzug (RV-E) 14 2 130
E-Lok 7-15_A4 1
Reisezugwagen 9-75 5
6. Reglonalzug (RV-ET) 16 2 130
Elektrotriebzug 5-15_ A16
7. Regionalzug (RV-VT) 6 0 160
Dieseltriebzug 6_A8 3
8.IC-E 2 ] 130
Intercityzug 7-15_A4 1
Reisezugwagen 9-75 12
9. ICE 16 2 130
Elektrozug 3-719_A52 1
Strecke 5501 Nilag Ni.Nacht \ Fz.K. n
10. Giiterzug (GZ-E) 34 19 100
E-Lok 7-15_A4 1
Giterwagen 10-75 30
Giterwagen 10-218 8
11. Giterzug (GI-E) 5 3 120
E-Lok 7-15 A4 1
Giterwagen 10-25 30
Giterwagen 10-218 8
12, Giterzug (GI-E) é 2 100
7-15_A4 1
10-25 10
13.IC-E 3 0 120
Intercityzug 7-15_A4 ]
Reisezugwagen 9-15 12
14. Regionalzug (RV-ET) 32 6 120
Elektrotriebzug 5-715_A10 2

Projekt: TRL-5162-02 / 5162-02_E01_klein vom 26.03.2021

Seite 22 von 80



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

¢ Emissionsdaten

Basierend auf den angegebenen Zugzahlen efrechnen sich entsprechend der "Schall 03"
die folgenden Emissionsdaten:

Lﬁngenbezogener Scholllelsiungspegel Lw'a nach "Schall 03" [dB(A) je m]
Seakorvmamer Tagzeit Nachtzeit
(6:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 6:00 Uhr)
Strecken 5310 und 5510 93.5 93,9
4.2 Immissionsprognose

4.2.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "W6l-
fel Engineering GmbH + Co. KG" (Version 2020 [482] vom 20.10.2020) fUr den Schienen-
verkehr nach den Richtlinien zur "Berechnung des Beurteilungspegels fUr Schienenwege
{Schall 03)" /13/ sowie fUr den StraBenverkehr nach den "Richtlinien fir den Larmschutz
an StraBen - RLS-90" /4/ durchgefUhrt.

Der Geldndeverlauf im Untersuchungsgebiet wird mit Hife des vorliegenden Gelénde-
modells /24/ vollstdindig digital nachgebildet und dient der richilinienkonformen Berech-
nung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

4.2.2 Abschirmung und Reflexion

Als pegelmindernde Einzelschallschirme fungieren — soweit berechnungsrelevant — alle
bestehenden Gebdude im Planungsumfeld sowie insbesondere die nach /15/ geplante
Fachklinik.

Ortslage und H&henentwicklung der Bestandsgebdude stammen aus einem digitalen
Gebdudemodell des Bayerischen Landesamts fUr Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung /24/.

An Baukdrpern auftretende Immissionspegelerhdhungen durch Reflexionen erster Ord-
nung werden Uber eine Schatzung der Absorptionsverluste von 1 dB(A) berUcksichtigt,
wie sie an glatten unstrukturierten Fiichen zu erwarten sind.

4.2.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich fUr den Geltungsbereich Beurtei-
lungspegel ermitteln, wie sie auf den Larmbelastungskarten in Kapitel 11.2.1 getrennt
nach der Tag- und Nachtzeit sowie nach den planungsrelevanten Geschossebenen ab-
gebildet sind.
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5 Anlagenbedingter Larm

5.1 Vorbemerkung

Im Plangebiet bzw. in dessen unmittelbarer Nachbarschaft sind die auf Abbildung 3 in
Kapitel 1.2 dargestellten Betriebe bzw. gewerblichen Nutzungen ansdssig, die auf neu
entstehende Immissionsorte im Geltungsbereich der Planung einwirken.

Dabei soll der Pflegedienst auf dem Grundstick FI.Nr. 263/1 Uber einen detaillierten Prog-
noseansatz bericksichtigt werden, wohingegen das Emissionsverhalten der weiteren ge-
werblichen Nutzungen Uber ein vereinfachtes Emissionsmodell auf Grundiage der emissi-
onsbeschréinkenden Wirkung bestehender schutzbedUrftiger Nutzungen abgeschdtzt
werden soll.

5.2 Emissionsprognose
5.2.1 Pflegedienst auf Grundstick FI.Nr. 263/1

Als Basis fUr die Begutachtung dienen die Angaben des Projekisteuerers /21/ zur ausge-
fGhrten Betriebsbeschreibung:
0 Betriebstyp
— Pflegestation fUr Patienten an Beatmungsgeraten
o Parkplatz

— Mitarbeiter und Besucher nutzen den Parkplatz im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans

0 Anlieferung

- Gelegentlich Anlieferung von VerbrauchsgUtern mittels Lkw und Transportern

Bis zu 1 Lkw bzw. 2 Transportern am Tag

Keine KUhlaggregate

Verladung mittels Hubwagen bzw. hdndisch

max. 10 Paletten je Anlieferung mittels Lkw
o Keine stationéren technischen Anlagen im Freien

o Keine l&rmintensiven Tatigkeiten im Freien
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5.2.1.1 Nicht bericksichtigte Schallquellen

Nachdem die Parkpldize im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "TR54 Fachklinik fUr Psychosomatik” der Stadt Treuchtiingen sowohl von den Mitar-
beitern und Besuchern des Fachklinikums als auch von den Mitarbeitern und Besuchern
des Pflegedienstes genutzt werden, werden die auf das Klinkum einwirkenden Gerdu-
schimmissionen des Parkplatzes als betriebseigene Schallquelle nicht in der Larmprog-
nose bericksichtigt, da keine genaue Zuordnung stattfindender Fahrbewegungen zu en

einzelnen Nutzungen méglich ist.

52.1.2 Schallquelleniibersicht

Aus der Anlagen- und Betriebsbeschreibung in Kapitel 5.2.1 1&sst sich fir das Prognose-
modell die folgende relevante Schallquelle ableiten, deren Position in Abbildung 11 dar-
gestellt sind:

Relevante Schallquelle
Kijrzel Position Quelle he
PL Pflegedienst Lieferzone FQ 1,0
FQiiiiiricininsseennaeneenes Fl8Chenschallquelle
DE: wrirrciniressirisesnernnnnenenennse EMissionshdhe [m] Uber Gel&nde
= |~
(0]
263 rl'l'.
=
e,
— == \ m
-
— n
o -
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%
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Abbildung 11: Lageplan mit Darstellung der relevanten Schallquelle des Pflegedienstes
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5.2.1.3 Emissionsansaiz

Im Bereich der Lieferzone des Pflegedienstes werden typische Gerdusche bei einer Ver-
ladung eines Lkw mittels Hubwagen sowie von Transportern in die Prognose eingearbei-
tet, wobei vorsorglich der Betrieb eines Kihlaggregates berbcksichtigh wurde:

Fldchenschallguelle Pflegedienst - Lieferzone
Kurzel PL |
FIGche 340.0 m?
Tagzeit (6-22 Uhr) ] Lw Lw" n Tei Teg Kre Kr Lw,t Lw,"
Lkw-Betriebsbremse /1/ 108,0 | 82,7 1 5 5 -40,6 - 67,4 | 42,1
Lkw-TUrenschlagen /2/ 98,5 | 73,2 2 5 10 | -37.6 - 60.9 | 356
Lkw-Motoranlassen /1/ 1000 | 747 | 1 | 5 5 | -406 | — | 594 | 34,
Lkw-beschl. Abfahrt /2/ 1045 | 792 | 1 5 | 5 | 406 — | 639 | 386
Lkw-Rangieren /3/ 99.0 | 737 1 120 120 | -26.8 - 72,2 | 469
Lkw-KUhlaggregat /4/ 97.0 | 71.7 1 1800 | 1800 | -15,1 - 81,9 | 56,6
ﬂubwogen Roliger. /3/ 1038 | 78,5 10 10 100 | -27.6 -- 762 | 50,9
Transporter-TUrenschlagen | 97,5 | 72,2 4 5 20 -34,6 -- 629 | 37,6 |
Transporter-Heckklappe- 99.5 | 74,2 2 5 10 -37.6 -- 619 | 36,6
schlagen
Transporter-beschl. Abfahrt | 96,5 | 71,2 2 5 10 -37,6 -- 589 | 33,6
/5/
Gesamtsituation - -- - - - -- - 83,6 | 58,3
Quellenangabe /1/ | Untersuchung der Ger&uschemissionen durch Lkw auf Betriebs-
gel&nden, Hessisches Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2005
/2/ | ParkplatzZlérmstudie, 6. Auflage, | |
Bayerisches Landesamt fUr Umweltschutz, 2007
13/ | Gerdusche von Speditionen, Frachtzentren und Auslieferungs-
lagern, Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 1995 |
/4/ | Angaben zu Maximalpegeln von Lkw auf Betriebsgeldnden,
Bayerisches Landesamt fUr Umweltschutz, 2002 | |
15/ | Parkplatzidrmstudie, 6. Auflage und "Vorbeifahrtpegel
verschiedener Fahrzeuge", Bayerisches LfU 2007

Lw: Schalllieistungspegel [dB(A}]

Lw": Fidchenschallleistungspegel [dB{A) je m?]

n: Anzahl der Gerduschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kie: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)}

Kr: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw: Zeitbezogener Schaillleistungspegel [dB(A)]

Lwi": Zeitbezogener Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]
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5.2.2 Aufstellung des Emissionsmodells fiir die weiteren Gewerbebetriebe im
Untersuchungsumfeld

Zur Aufstellung des vereinfachten Emissionsmodells werden die weiteren gewerblichen
Nutzungen im Untersuchungsumfeld (vgl. Kapitel 2.1) Uber Fiichenschallquellen auf dem
jeweiligen Betriebsgrundstick abgebildet.

Diesen wird zur Erhdhung der Prognosesicherheit — unabhédngig von den Ausfilhrungen
zur mdglichen anlagenbedingten Vorbelastung —jeweils ein sehr hoher flichenbezoge-
ner Schallleistungspegel pro m2 Grundsticksfliche zugewiesen, welche die einzuhalten-
den Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maBgeblichen Immissionsorten in der be-
stehenden Nachbarschaft jeweils ausschépfen, um den méglichen Betriebsumfang die-
ser gesichert abzudecken.

Die Einstufung der SchutzbedUrftigkeit dieser Immissionsorte erfolgt entsprechend der tat-
sdchlich vorherrschenden Nutzungsstruktur sowie konform zur Darstellung im Fidchennut-
zungsplan der Stadt Treuchtliingen (vgl. Kapitel 1.3) als aligemeines Wohngebiet (WA)
bzw. Mischgebiet (MI).

Die beschriebene Vorgehensweise fUhrt zu den folgenden maximal méglichen Fidchen-
schalleistungspegeln.

FlGichenbezogene Schallleistungspegel Lw" [dB(A)/m?] (nach DIN ISO 9613-2)
Gewerbegrundstiick mit Emissionsbezugsfléche Lw.1ag" Lw.Nacht'"
B: Bé&ckerei "Lehner-Back" (~ 600 m?) 65,5 50,5
P: Pizzeria "La Piccola” (~ 340 m? 700 55,0
R: Reifenservice "Dinkelmeyer" [~ 290 m?) 69,0 54,0
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53 Immissionsprognose
5.3.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen wurden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Engineering GmbH + Co. KG" (Version 2020 [482] vom 20.10.2020) nach den Vorgaben
der DIN ISO 9613-2 /5/ Uber das "alternative” Prognoseverfahren mit mittleren A-bewerte-
ten EinzahlkkenngréBen (Berechnung der Démpfungswerte im 500 Hz-Band) durchge-
fOhrt.

Die Parameter zur Bestimmung der Luftabsorption Aaim sind auf eine Temperatur von
15 Grad Celsius und eine Luftfeuchtigkeit von 50 % abgestimmt. Die zur Erlangung von
Langzeitbeurteilungspegeln erforderliche meteorologische Korrektur Cmet wird Uber eine
im konservativen Rahmen Ubliche Abschdtzung des Faktors Co = 2 dB berechnet.

Der Geléindeverlauf im Untersuchungsgebiet wurde mit Hilfe des vorliegenden Geléinde-
modells /24/ vollstdndig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Berech-
nung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

5.3.2 Abschirmung und Reflexion

Vgl. Kapitel 4,2.2

5.3.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich an den exemplarisch gewdhlten
Immissionsorten im Geltungsbereich des Bebauungsplans " TR54 Fachklinik fir Psychoso-
matik™ der Stadt Treuchtlingen (vgl. Kapitel 3.4.1) folgende Beurteilungspegel prognosti-
zieren.

Prognostizierte Beurtellungspegel L' im Geltungsbereich [dB(A)]

Bezugszeitraum 101 10 2
Tagzeit (06:00 bis 22:00 Uhr) 46,7 56,8
Unglnstigste volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr 29,6 41,8
IO 1 (Ml):.......... Patientenzimmer Nr. 2413, SUdfassade 2. OG, hi=8,5m
10 2 (Ml)........... BUro Nr. 1609, Ostfassade, 1. OG, hi=5,5m

Einen fldchendeckenden Uberblick Uber die im Umfeld des Vorhabens prognostizierten
Beurteilungspegel liefern die Larmbelastungskarten in Kapitel 11.2.2
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6 Planungsbedingter Larm

6.1 Vorbemerkung

Zum Zeitpunkt der Begutachtung liegt noch keine abgeschlossene Planung hinsichtlich
der Betriebscharakteristik vor. Die expliziten Prognoseberechnungen beziehen sich daher
zum Teil auf Erfahrungswerte des Bauherrn des Fachklinikums hinsichtlich des vorgesehe-
nen Nutzungsumfangs.

6.2 Voraussichtliche Betriebscharakteristik des Fachklinikums fiir Psy-
chosomatik

Als Basis fUr die Begutachtung dienen die Angaben des Auftraggebers /20/ sowie dies-
bezUgliche Konkretisierungen der jeweiligen Fachplaner /22/ zur geplanten Betriebschao-
rakteristik (vgl. Nummerierungen in Abbildung 13).
o Betriebstyp

— Fachklinikum fGr Psychosomatik

— AusschlieBlich Gespréchstherapie, keine Operationen
o Mitarbeiter und Betten

— 140 Betten

— Ca. 80 Mitarbeiter insgesamt
o Betriebszeiten

— Durchgehender Betriebs

— Montag bis Freitag 7 :00 — 20:00 Uhr

- nachts nur medizinische Bereitschaftsdienste vor Ori

— Wochenende: nur eingeschréinkte Therapieangebote vormittags

— Schichtzeiten von 6:00 — 14:30 Uhr, 13:30 — 22:00 Uhr und 21:30 - 6:00 Uhr in der
Pflege

- Zeiten des Schichtwechsels: 14:00 Uhr, 21:20 Uhr und 6:00 Uhr in der Pflege
o Patienten:

— Anreise von Patienten mittels Pkw bzw. Bahn, keine Krankentransporte

— An-bzw. Abreise von 5 - 6 Patienten je Tag

— Kein Hol- bzw. Bringdienst

o0 Besucher- und Patientenparkplatz (1)

67 Stellplétze

Fahrbahnoberfldche: Asphaltiert

Stellpléitze: Rasengittersteine

Nutzungszeit ausschlieBlich zwischen 6:00 bis 22:00 Uhr
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o Mitarbeiterparkplatz (2)

18 Stellplatze
— Fahrbahnoberfliche: Asphailtiert

Stellplatze: Rasengittersteine

Nutzungszeit ausschlieBlich zwischen 6:00 bis 22:00 Uhr

o Lieferverkehr (3)
— Lieferzone vor SUdfassade

- Anlieferung von Lebensmittein und VerbrauchsgUtern (beispielsweise Wasche,
Medizin)

- lieferzeiten: Montag bis Freitag von 6:00 — 14:00 Uhr, keine Feiertage und Wo-
chenenden

- Lieferaufkommen: bis zu 12 Lkw in der Woche, max. 3 Lkw am Tag
- Anlieferung von bis zu 30 Rollcontainern in der Woche (je Lkw ca. 4 Rollcontainer)
- KUhlaggregate werden bei Bedarf (z. B. Lebensmittel) betrieben.

- Verladung hauptséchlich mittels Rolicontainern sowie per Hand, selten mittels
Hubwagen bzw. Elektrohubwagen

o Patientenspeisesaal sowie Kiche (4)
— KUchenzeiten: von 6:00 - 20:00 Uhr
- KUchenausstattung: Voliwertige Kiche, hoher Grad an Vorfertigung

— Anzahl der Sitzpl&tze im Speisesaal: insgesamt 116 Sitzplatze

KUchenabiluft: Fortluftdéffnung Uber Dach an Bauteil SUd

— Ca. 20 Sitzpl&ize im Freien

Freisitzfldche voraussichtlich von 9:00 bis 20:00 Uhr gebffnet
o Sport- bzw. Therapiefldchen im Freien (5)
- Nutzung ausschlieBlich durch Patienten zu Therapie und Bewegungszwecken

— Nutzung ausschlieBlich werktags zwischen 9:00 bis 18:00 Uhr
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o Stationdre technische Anlagen auf dem Dach (6)
- 2 Fortlufthauben
- 2 Dachventilatoren
— 1 RUckkUhler
o Sonstiges
- Keine Notaufnahme
— Kein Hubschrauberlandeplatz

— Keine Rettungswagen

*

4 L

Abbildung 12: Auszug aus den Vorhaben- und ErschlieBungspl&inen mit Eintragung der Nutzungen
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6.3 Emissionsprognose

6.3.1 Schallquellenibersicht

Aus der voraussichtlichen Betriebsbeschreibung in Kapitel 6.2 lassen sich fir das Progno-
semodell die folgenden relevanten Schallquellen ableiten, deren Positionen in Abbildung
13 dargestellt sind:

Relevante Schallquellen
Kirzel Position Quelle he
L/FL Lieferzone und Fahrweg Lkw FQ/LQ 1.0
BPP Besucher- und Patientenparkplatz FQ 0.5
MP Mitarbeiterparkplatz FQ 0.5
K KUche GQ 9.P.
FF Freisitzfldche FQ 1,4
R RUckkUhler FQ 18,0
DV1/DV2 Dachventilatoren 1 und 2 PQ 16,0
FH1/FH2 Fortlufthauben 1 und 2 PQ 16,0
GQ/FQ/LQ/PQ: e Gebdude-/Fldchen-/Linien-/Punktschalliquelle
RE! (et Emissionshéhe [m] Ober Gelande
OGP gemaB Planunterlagen
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Abbildung 13: Lageplan mit Darstellung der relevanten Schallquellen
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6.3.2 Emissionsansétze
4.3.2.1 Nicht beriicksichtigte Schallquellen - Therapiefldchen im Freien

Den AusfUhrungen in der vorgestellten Betriebscharakteristik folgend, ist hinsichtlich der
Therapieflachen im Freien (Yogafl&ichen, Gespréchsgarten sowie Sportfldchen) festzu-
halten, dass diese lediglich zum Zweck der Bewegungstherapie der Patienten dienen
und demzufolge nicht den Charakter einer klassischen Sportanlage aufweisen. Zudem
findet auf diesen Fltichen kein Sportbetrieb in MannschaftsgroBe statt, sodass in diesem
Zusammenhang nicht mit relevanten Gerduschemissionen bzw. mit einer erhdhten Stor-
wirkung auszugehen ist.
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Im Bereich der Lieferzone werden vor der SUdfassade des Gebdudes typische Gerdusche
bei der Verladung von Rolicontainern von t&glich bis zu 3 Lkw (inkl. KUhlaggregat) be-
r0cksichtigt. Entgegen Betreiberangaben werden zusétzlich 2 Transporter in die Berech-
nung integriert. FOr die Immissionsorte mit der Schutzbedurftigkeit eines WA oder PH (vgl.
Kapitel3.4.2) wird in der Prognose, nachdem eine Anlieferung zwischen 6:00 - 7:00 Uhr
nicht ausgeschlossen werden kann, emissionsseitig sowohl fUr die Lieferzone als auch fUr
den Fahrweg vorsorglich der volle Ruhezeitenzuschlag Kr = 6 dB berUcksichtigt.

FI&chenschallquelle Lieferzone
Korzel L |
Fliche 110,0 m?
Tagzeit (6-22 Uhr) | Lw Lw" n Tel Teg Kre Kr Lw.i Lw 1"
Lkw-Betriebsbremse /1/ 1080 | 87,6 3 5 15 | -35,8 - 722 | 51,7
Lkw-TUrenschlagen /2/ 98,5 | 78,1 6 5 30 | -32.8 -- 65,7 | 453
Lkw-Motoranlassen /1/ 100,0 | 79,6 3 5 15 | -35,8 64,2 | 437
Lkw-beschl. Abfahrt /2/ 104,5 | 84,1 3 5 15 | -35.8 - 68,7 | 48,2
Lkw-Motorleerlauf /1/ 940 | 73,6 3 300 | 900 | -18,1 -- 759 | 555
Lkw-Rangieren /3/ 99.0 | 78,6 3 120 360 | -22,0 -- 770 | 56,5
Lkw-KUhlaggregat /4/ 970 | 76,6 3 600 | 1800 | -151 -- 81,9 | 61,5
Rollcontainer 106,2 | 858 12 20 240 | -23,8 -- 82,4 | 62,0
Transporter-TUrenschlagen 97.5 | 77,1 4 5 20 -34,6 - 62,9 | 42,5
Transporter-Heckklappe- 99.5 | 79,1 2 5 10 -37,6 - 61,9 | 41,5
schlagen
Transporter-beschl. Abfahrt | 96,5 | 76,1 2 5 10 -37.6 - 589 | 38,5
15/
Gesamisituation - - -- - - - -- 86,6 | 64,2
Quellenangabe /1/ | Untersuchung der Ger&uschemissionen durch Lkw auf Betriebs-
geléinden, Hessisches Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2005
/2/ | Parkplatzidrmstudie, 6. Auflage, ] [
Bayerisches Landesamt fUr Umweltschutz, 2007
/3/ | Ger&usche von Speditionen, Frachtzentren und Auslieferungs-
lagern, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 1995 |
/4/ | Angaben zu Maximalpegeln von Lkw auf Betriebsgeléinden,
Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 2002 I
/5/ | ParkplatzZi@rmstudie, 6. Auflage und "Vorbeifahrtpegel
verschiedener Fahrzeuge", Bayerisches LfU 2007

Lw: Schallleistungspegel [dB(A}]

Lw": Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Ger&uschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Te.g: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]
Kr: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]
Lw.": Zeitbezogener Fidchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]
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Zur BerUcksichtigung der Fahrger&usche auf dem Zu- bzw. Abfahrtsweg der Lieferzone
wird auf der diesbeziglich modellierten Linienschallquelle fir die An- bzw. Abfahrt von
Lieferfahrzeugen (inkl. Transporter) die beschleunigte Abfahrt eines Lkw gemdaB Park-
platzZlérmstudie /10/ angesetzi.

Linienschaliquelle Fahrweg Lkw

Kirzel FL | [

Fahrweg 44,0 m Geschwindigkeit 20,0 km/h
Lw Lw' n Te Kre Kr Lw,t Lw.t'

Tagzeit (6-22 Uhr) 104,5 88,1 10 79 -28,6 -- 75.9 59,4

Lw: Schallleistungspegel [dB(A}]

Lw": Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

n: Anzahl der Fahrzeugbewegungen [-]

Te: Gerduscheinwirkzeit [sek]

Ke: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur Bercksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)}

Lw,": Zeitbezogener Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

6.3.2.3 Besucher- und Patientenparkplatz sowie Mitarbeiterparkplatz

Die Berechnung der Parkplatzger@uschemissionen erfolgt nach den Vorgaben der Bay.
Parkplatzirmstudie /10/. Die Zuschl&ge fir Parkplatzart und Impulshaltigkeit entsprechen
dem in dieser Studie vorgeschlagenen Ansatz fir einen Besucher- und Mitarbeiterpark-
platz.

FUr die Parkplatznutzung des Besucher- und Patientenparkplatzes sowie des Mitarbeiter-
parkplatzes werden auf den insgesamt 85 Stellplétzen (Besucher- und Patientenpark-
platz:67 Stellplditze ; Mitarbeiterparkplatz: 18 StellplGtze) zur Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) ins-
gesamt 704 Fahrbewegungen) angesetzt, wodurch gesichert sémtliche Fahrbewegun-
gen durch Patienten, Besucher, Mitarbeiter sowie ggf. andere Nutzer abgedeckt sind.
Die Prognose erfolgt nach dem zusammengesetzten Verfahren der Studie, wobei fUr die
Fahrbahnoberfléiche ein Pegelzuschlag fir Betonsteinpflaster (Fugen >3 mm) von 1 dB(A)
vergeben wird.

FUOr die Immissionsorte mit der SchutzbedUrftigkeit eines WA oder PH {vgl. Kapitel 3.4.2)
wird Uberdies fOr den schalltechnisch unginstigen Fall eines durchgdngigen Betriebs der
Parkplatze an einem Sonn- bzw. Feiertag emissionsseitig ein zeitbewerteter Ruhezeitenzu-
schlag Krt = 3,6 dB{A) berlcksichtigt.

GemdB Betreiberangaben /27/ wird die ndchtliche Nutzung der Parkplétze zwischen
22:00 bis 6:00 Uhr ausgeschlossen.
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Fldchenschallguelle Besucher und Patlentenparkplatz
Korzel BPP | |
Quellenangabe Parkplatzirmstudie, 6. Auflage,

- o h Bayerisches Landesamt fUr Umweltschutz, 2007
FiGche S 2460,0 | m?
Zuschlag Parkplatzart Kea 0,0 |[dB{A)
Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 |dB{A)
Zuschlag Fahrbahnoberfldche Ksiro 1.0 | dB{A)
BezugsgréBe B 67,0 | Stellplatze
Stellpl&ize je Einheit der BezugsgroBe f 1,00 |-
Durchfahranteil Kb 4,4 | dB(A)
Tagzeit (6-22 Uhr)
Ruhezeitenzuschlag Kr - dB(A)
Bewegungen je BezugsgroBe u. Stunde N 050 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 335 |-
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 5360 |-
Zeitbezogener Schallieistungspegel Lw.t 87,7 | dB(A)
Zeitbezogener FlGchenschallleistungspegel Lw,t" 53,7 | dB(A)jem?
Flachenschallquelle Mitarbelterparkplatz
Korzel MP ]
Quellenangabe Parkplatzi&drmstudie, 6. Auflage,

Bayerisches Landesamt fOr Umweltschutz, 2007

FiGdche S 1040,0 [ m?
Zuschlag Parkplatzart Kea 0,0 |dB(A)
Zuschlag Impulshalfigkeit k| 40 |dB(A)
Zuschlag Fahrbahnoberfldche Ksro 1.0 |dB(A)
BezugsgroéBe B 21,0 |Stellpléatze
Stellpléize je Einheit der BezugsgréBe f 1,00 |- -
Durchfahranteil - | Ko 2.7 |dB(A) -
Tagzeit (6-22 Uhr)
Ruhezeitenzuschlag Kr 0.0 |[dB(A)
Bewegungen je BezugsgroBe u. Stunde N 050 |--
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 10,5 |-
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 168,0 |--
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lwa 80,9 |dB(A)
Zeitbezogener Flchenschallleistungspegel Lw.t" 50,7 |dB(A)jem?
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6.3.2.4 Gebdudeschallquelle - Kiche

e Vorgehensweise

Die von den AuBenhautelementen der KUche abgestrahiten Gerduschemissionen wer-
den nach der VDI-Richtlinie 25715 /9/ berechnet, d. h., die relevanten AuBenbauteile
werden durch Flchenschallquellen simuliert, deren Schadllleistung von den im Inneren
herrschenden Schalldruckpegeln sowie von den Bau-Schallddmm-MaBen der Gebdu-
deauBenhille abhdngig ist.

e Innenpegel in der Kiiche

GemdB den Angaben im "Praxisleitfaden Gastgewerbe" /11/ kann fir die Gerduschent-
wicklung in gastronomisch genutzten Kichen mit einer Grundfidiche >70 m? ein fldchen-
bezogener Schallleistungspegel Lw" = 69,0 dB(A) je m? angesetzt werden. Im vorliegen-
den Fall errechnet sich somit in Summe fOr die ca 170 m2 groBe Kiche {RaumflGchen:
"Stellflicche WA"; "SpuUlbereich re"; "Spulbereich un"; "Vorbereitung", "Produktion” ge-
maB /15/) ein Schallleistungspegel Lw = 91,5 dB(A), welcher Uber das Raumvolumen mit
einer konservativ abgeschdtzten Nachhallzeit von 2 Sekunden einen Innenpegel
Lareq = 81,4 dB(A) ergibt. Dieser wird wéhrend der Betriebszeiten von é- 20 Uhr in die Prog-
nose integriert, wodurch sich zusétzlich ein Einwirkzeitenabschlag Kie = -0,6 dB(A) ergibt.

In der Larmprognose wird — obwohl der Kichenbereich r&dumlich vom Spilbereich an der
Westfassade getrennt ist — die gesamte Emission der Kiche Uber die Westfassade ange-
setzt.

Da sich die Gerduschereignisse in der Kiche im schalltechnisch ungUnstigen Fall an ei-
nem Sonn- bzw. Feiertag wdhrend der Betriebszeiten gleichmd&Big auf die Tagzeit vertei-
len, wird fOr die Immissionsote mit der Schuizbediidtigkeit eines WA oder
PH (vgl. Kapitel 3.4.2) in der Prognose emissionsseitig ein zeitbewerteter Ruhezeitenzu-
schlag Kt = 2,1 dB(A) berlcksichtigt.

Innenpegel KUCRE K. s s sssssssssssssssssns Lareqt = 80,9 dB(A)

S Auch wenn die VDI-Richtlinie 2571 mittlerweile zurickgezogen wurde, so kommen deren Berechnungsalgo-
rithmen trotzdem weiterhin zum Einsatz, weil die VDI-Richtlinie 2571 in der TA Larm explizit als anzuwendendes
Regelwerk genannt ist.
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e Schallddmmungen und Offnungszustande

Die Luftschallddmmung der schallabstrahlenden Fassade wird mit Bezug auf die Fachli-
teratur wie folgt konservativ in Ansatz gebracht, wobei davon ausgegangen wird, dass
die gesamte Westfassade verglast wird.

Bewertete Bau-Schalldamm-MaBe R'w [dB]
Kirzel | AuBenbauteile R'w
K KUche - Westfassade 25,0

In der L&rmprognose werden die Fenster in der Westfassade wdhrend l&rmintensiver Té-
tigkeiten im Inneren als daverhaft geschlossen berUcksichtigt.

e Emissionspegel

Unter den beschriecbenen Voraussetzungen liefert die Gleichung (9b) der
VDI-Richtlinie 2571 die folgenden zeitbewerteten Fidchenschallleistungspegel Lw.t" fir die
maBgeblich schallabstrahlenden AuBenhautelemente.

Leitbewerlete Flachenschallleistungspegel Lw+" der AuBenbavuteile [dB(A) je m?]

Kirzel | Bezelchnung AuBienbauteil Tagzeit Nachtzeit
K Kdche Westfassade (verglast) 51,9 --
Tagzeit: ............ 6:00 bis 22:00 Uhr

Nachtzeit......... ungUnstigste volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr
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6.3.2.5 Freisitzflache

Zur Berechnung der Gerduschemissionen auf der Freisitzfiiche vor dem Speisesaal wer-
den die Prognoseempiehlungen des Bayerischen Landesamts fir Umweltschutz fUr Bier-
gdrten /7/ herangezogen. In diesen Berechnungsansdtzen wird zwischen "lauten” und
"leisen” Biergdrten unterschieden. "Laute Biergdrten" im Sinne der Studie umfassen groBe
gastronomische Freischankfldchen mit mehr als 300 Sitzplétzen und einer hohen Bele-
gungsdichte von ca. 2 Personen pro Quadratmeter, wodurch ein gesteigerter Grundge-
r&uschpegel verursacht wird. Derartige Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall zwei-
fellos nicht gegeben, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Geréuschcha-
rakteristik derjenigen eines "leisen Biergartens” gleicht.

In der Prognose werden entgegen Betreiberangaben 50 Personen (= Sitzpl&ize) fOr eine
Daver von elf Stunden in Ansatz gebracht.

GemdB der VDI-Richtlinie 3770 /9/ ist bei Personengruppen in der genannten Gré8enord-
nung davon auszugehen, dass hervortretende Einzelgerdusche wahrgenommen wer-
den. Dies wird durch die Vergabe eines Zuschlags fUr Impulshaltigkeit berbcksichtigt, der
sich Uber die Anzahl der gleichzeitig sprechenden Personen (n) fir einen angenomme-
nen Sprecheranteil von 50 % nach folgender Formel ermitteln 1&sst:

Ki=9,5dB-4,5*log(n) dB

Unter den Ortlichen Bedingungen kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass an
den maBgeblichen tmmissionsorten, welche sich teilweise in geringer Entfernung befin-
den, Gesprdche oder einzelne Worter verstéindlich wahrmehmbar sind. Demzufolge wird
diesbezUglich daher ein pauschaler Zuschlag fir Informationshaltigkeit in Hohe von
Kr = 3 dB(A) in Ansatz gebracht.

FUr einen elfstindigen Betrieb zwischen 9:00 - 20:00 Uhr an einem Sonn- bzw. Feiertag
ergibt sich fOr die Immissionsorte mit der SchutzbedUrftigkeit eines WA oder
PH (vgl. Kapitel 3.4.2) ein zeitbewerteter Ruhezeitenzuschlag Kri= 1,9 dB(A), der emissi-
onsseitig berlcksichtigt wird.

FiGichenschallquelle Freisltzfidche

Kirzel FF |

Fi&iche 144,0 m? '_
Tagzeit (6-22 Uhr) Lw,Gast N Te Kre Kr Ki Kr Lw.t Lw.t"
"leiser Biergarten” 630 | 25 [ 110 | 1.6 | 30 | 46 | — [ 829 | 613

Lw.cast: Schallleistungspegel eines Gastes [dB(A})]

N: Anzahl der Gé&ste [-]

Te: : Einwirkzeit der Ger@uschereignisse [h]

Ke: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A})]

Kr: Informationshaltigkeitszuschlag [dB(A)]

Ki: Impulshaltigkeitszuschlag [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw,i: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB{A}]

Lw.": Zeitbezogener Fladchenschallleistungspegel [dB(A) je m?}
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6.3.2.6 Rickkihler, Dachventilatoren sowie Fortiufthauben

Entsprechend den Angaben des IngenieurbUros Haydn /22/ ist beim RUOckkUhier auf dem
Dach mit einer Schallleistung Lw = 61 dB(A) zu rechnen. Diese wird fUr den RUckkUhler auf
dem Dach in der L&rmprognose fUr einen durchgehenden Betrieb wéhrend der Tag- und
Nachizeit in Ansatz gebracht.

FI&chenschallquelle | Rickkihler
Krzel R |
FI&che 31,0 m?

Lw Lw" n Tei Teg Kie Kr Lw.t Lwi"
Tagzeit (6-22 Uhr) 61,0 46,1 16 3600 | 57600 | 0,0 - 61,0 46,1
Nachtzeit 61,0 46,1 1 3600 | 3600 0.0 - 61,0 46,1

Lw: Schadllleistungspegel [dB(A)]

Lw": Fl&chenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Gerduschereignisse [-]

Te: Einwirkzeit des Ger&uschereignisses [sek]

Te.g: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kwe: Pegelzu-/abschiag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerGcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB{A}]
Lw,i: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lwt": Zeitbezogener FiGichenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

Gemd@B /22/ ist fUr beide Dachventilatoren entsprechend Herstellerangaben in einem
Abstand von 10 m ein Schalldruckpegel von 50 dB(A) zu erwarten. Bei einer RUckrech-
nung nach ISO 9613-2 ergibt sich unter halbkugeliérmiger Schallausbreitung im Freien ein
Schallleistungspegel Lw = 78 dB(A), welcher fUr beide Dachventilatoren DV 1 und DV 2
sowie in Ermangelung an belastbaren Daten fUr beide Fortlufthauben FH 1 und FH 2 wdh-
rend der gesamten Tag- und Nachizeit angesetzt wird.

Dachventilatoren (DV 1 & 2) und Fortlufthauben (FH 1 & 2)..........cccceecvvreeernne.. Lw = 78 dB(A)

FUr die Immissionsorte mit der SchutzbedUrftigkeit eines WA oder PH (vgl. Kapitel 3.4.2)
wird Uberdies fOr den schalltechnisch unginstigen Fall eines durchgéngigen Betriebs
der Anlagen an einem Sonn- bzw. Feiertag emissionsseitig ein zeitbewerteter Ruhe-
zeitenzuschlag Krt = 3,6 dB{A) berUcksichtigt.
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6.3.2.7 Spitzenpegelkriterium

Zur Uberprifung der Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums der TA L&rm (vgl. Kapitel 3.3)

werden die fir die jeweiligen Immissionsorte schalltechnisch ungUnstigsten Situationen
betrachtet (vgi. Abbildung 14).

Die Schallquelle SP 1 steht dabei représentativ fUr sémtliche Spitzenpegelsituationen im
Bereich des Besucher- und Patientenparkplatzes. Die fir das Pflegeheim im SUdosten
schalltechnisch ungUnstigste Situation wird Uber die Punktschallquelle SP 2 abgebildet.

FUr die Immissionsorte im allgemeinen Wohngebiet im Westen werden die beiden Schall-
guellen SP 3 und SP 4 modelliert.

Entsprechend der Betriebsbeschreibung in Kapitel 6.2 sind keine kurzzeitigen Geréusch-
spitzen in der Nachtzeit zu erwarten.

Spitzenschallleistungspegel Lw.max [dB(A)]

Kiirzel |Punkischallquelle Tagzeit Nachtzelt
SP1 Spitzenpegel — TUrenschlagen Pkw 97,5 --
SP2 Spitzenpegel — TUrenschlagen Pkw 97.5 --
SP3 Spitzenpegel — Betriebsbremse Lkw 108,0 --
SP4 Spitzenpegel — Person "laut rufen” 86,0 --
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Abbildung 14: Lageplan mit Darstellung der Schallquellen SP 1 - 4
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6.4 Immissionsprognose
6.41 Vorgehensweise

Vgal. Kapitel 5.3.1

6.4.2 Abschirmung und Reflexion

Val. Kapitel 4.2.2

6.4.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich fir den Betrieb der Fachklinik fOr
Psychosomatik an den in Kapitel 3.4.2 aufgefUhrten Immissionsorten in der Nachbarschaft
die folgenden Beurteilungs- und Spitzenpegel prognostizieren, wobei fUr die Immission-
sorte mit der Schutzbedirftigkeit WA oder PH der Ruhezeitenzuschlag Kr berlcksichtigt
wurde:

Prognostizierte Beurieilungspegel L [dB(A)]

Bezugszeltraum 103 10 4 105 10 6 107 10 8
Tagzeit {6:00 bis 22:00 Uhr) 48,2 47.3 49,0 50,8 52,4 45,1
| UngUnstigste volle Nachtstunde 30,6 28,4 29.3 29,4 21,4 32,7
Bezugszeitraum 109 10 10 10 11 10 12 1013 10 14
| Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55,4 54,8 51,9 49.6 50,1 45,3
| UngUnstigste volle Nachtstunde 34,7 36,8 38,7 40,3 39,5 36,4
Prognostizierte Spitzenpﬁgel Larmax [dB(A)]

| Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 107 108 10 10 10 14
SP1 Spifzenpegel — TUrenschlagen Pkw 73,3 -- — -
SP 2 Spitzenpegel — TUrenschlagen Pkw -- 67,7 — —
SP 3 Spitzenpegel — Betriebsbremse Lkw - -- 71,0 --
SP 4 Spitzenpegel - Person "laut rufen” -- -- -~ 47,9

103 (Mi): ......... Wohnhaus HahnenkammstraBe 9 a, GrundstUck FI.Nr. 1470/4, hy = 5,5 m

10 4 (MI): ......... Wohnhaus Wettelsheimer StraBe 21 a, GrundstUck FI.Nr. 1470/4, hr = 5,5 m

105 (MI): ......... Wohnhaus Wettelsheimer StraBe 19, GrundstUck FI.Nr. 1469/9, hr=5,5m

10 6 (MI). ......... Wohnhaus Wettelsheimer StraBe 13, Grundstick FI.Nr. 1468, hr = 5,5m

107 (MI). ......... Wohnhaus KrankenhausstraBe 2, GrundstUck FI.Nr. 1466, hr = 5,5 m

10 8 (PH): ......... Pflegestation, Ostfassade, GrundstUck FI.Nr. 263/1, hr =5,5m
10 9 (WA)......... Wohnhaus Ottinger StraBe 19, Grundstick FI.Nr. 281, hr = 5,5 m
10 10 (WA):.....Wohnhaus Ottinger StraBe 21, Grundstiick FI.Nr. 279, hr = 5,5 m
10 11 (WA)......Wohnhaus Ottinger StraBe 21, Grundstick FI.Nr. 279, hr = 5,5 m
10 12 (WA)......Wohnhaus Ottinger StraBe 23, Grundstiick FI.Nr. 269, by = 5,5 m
10 13 (WA):.....Wohnhaus Ottinger StraBe 35, Grundstiick FI.Nr. 266, hr = 5,5 m
10 14 (MI): ....... Wohnhaus Ottinger StraBe 14, Grundstiick FI.Nr. 1467, hr = 5,5 m
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Die Teilbeitréige der verschiedenen Schallquellen zu den Beurteilungspegeln sind in Kapi-
tel 11.1 aufgelistet. Einen fliichendeckenden Uberblick Uber die im Umfeld des Vorha-
bens prognostizierten Beurteilungspegel liefern die Larmbelastungskarten in Kapitel 11.2.3
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7 Schalltechnische Beurteilung

7.1 Vorbemerkung

Entsprechend den AusfUhrungen in Kapitel 1.3, 3.1 und 3.4.1 stifzt sich die schalltechni-
sche Beurteilung auf die Voraussetzung, dass den neu entstehenden schutzbedUrftigen
Nutzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "TR54 Fachkli-
nik fOr Psychosomatik” der Stadt Treuchtlingen, welcher ein Sondergebiet nach
§ 11 BAuNvVO mit der Zweckbestimmung "Fachklinik for Psychosomatik” ausweisen wird,
der Schutzanspruch eines "Mischgebiets” (MI) nach § é BauNVO /18/ zugestanden wird.

7.2 Offentlicher Verkehrslarm

7.2.1 Schallschuizziele im Staditebau bei 6ffentlichem Verkehrsiarm

Primd&rziel des Schallschutzes im Stadtebau ist es, im Freien

1. tagsUber und nachts unmittelbar vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen nach
DIN 4109 /1/ ("Fassadenbeurteilung”)

sowie

2. vormehmlich wéhrend der Tagzeit in den schutzbedUrftigen AuBenwohnbereichen
(z. B. Terrassen, Balkone)

der geplanten Bauparzellen fir Ger&uschverhdiltnisse zu sorgen, die der Art der vorgese-

henen Nutzung gerecht werden.6

Als Grundiage zur diesbezUglichen Quantifizierung werden die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 (vgl. Kapitel 3.1) und im Rahmen des Abwdagungspro-
zesses die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (vgl. Kapitel 3.2) herangezogen, die der
Gesetzgeber beim Neubau von &ffentlichen Verkehrswegen als zumutbar und als Kenn-
zeichen gesunder Wohnverhdltnisse ansieht.

6 Nachrangige Bedeutung kommt in der Bauleitplanung dem passiven Schallschutz, d. h. der Sicherstellung
ausreichend niedriger Pegel im Inneren geschlossener AufenthaltsrGume, zu. Diesen ohnehin notwendigen
Schutz vor AuBenlérm decken die diesbeziglich baurechtlich eingefUhrten und verbindlich einzuhaltenden
Mindestanforderungen der DIN 4109" Schallschutz im Hochbau" ab.
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7.2.2 Gerauschsituation wahrend der Tagzeit

Wie aus den Larmbelastungskarten auf Plan 1 bis Plan 4 hervorgeht, lassen sich im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspians "TR54 Fachklinik fOr Psychoso-
matik" der Stadt Treuchtlingen in Abh&ngigkeit der Berechnungshdhe Verkehrsidrmbeur-
teilungspegel von bis zu 73 dB{A) prognostizieren.

Demnach wird der in einem Mischgebiet tagsUber anzustrebende Crientierungswert
OWwmitag = 60 dB(A) je nach betrachteter Geschosshdhe insbesondere im Osten des Gel-
tungsbereichs um bis zu 13 dB(A) Uberschritten. Mit zunehmender Entfernung zu den be-
trachteten Verkehrswegen kann vor der ldrmabgewandten Westfassade sowie zum Teil
vor der Nordfassade des Klinikums der Orientierungswert nicht nur eingehalten sondern
bereichsweise auch deutlich unterschritten werden.

Der im Rahmen der Abwdgung relevante Immissionsgrenzwert der 16. BImSchVv
IGWwmi,iag = 64 dB{A), den der Gesetzgeber beim Neubau von StraBen als MaB gesunder
Wohnverhdltnisse ansieht, wird insbesondere vor der S0d- und Ostfassade in Abh&ngig-
keit der Geschossebene um bis zu é dB(A) Uberschritten.

Theoretisch k&me zur Verbesserung der Gerduschsituation die Errichtung einer Larm-
schutzwand enflang der SUd-, Ost,- und Nordgrenze des Geltungsbereichs in Frage.
Nachdem diese jedoch aufgrund der Zufahrt auf das Grundstick von Osten sowie der
bendtigten Abstandsfldchen nicht durchgdingig realisiert werden kann, scheidet die Er-
richtung einer derartigen aktiven SchallschutzmaBnahme im vorliegenden Fall aus.

Unter Verweis auf die AusfUhrungen in Kapitel 3.2 und 7.2.1 ist bei einer Einhaltung des um
4 dB(A) héheren Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV davon auszugehen, dass ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse vorliegen. Daher besteht fUr die schutzbedUrftigen
Immissionsorte, vor denen OrientierungswertUberschreitungen um bis zu 4 dB(A) prognos-
tiziert werden, aus fachlicher Sicht nicht zwingend das Erfordernis, SchallschutzmaBnah-
men im Bebauungsplan festzusetzen.

SchutzbedUrftige Nutzungen entstehen im vorliegenden Fall entlang der Ostfassade
(BUro-, und Therapierume) sowie entlang der Nord-, West-, und SOdfassade (Patienten-
zZimmer), wobei sich der Schutzanspruch der BUro- und Therapier&ume ausschlieBlich auf
die Tagzeit beschréinkt.

Im Umgang mit den erhdhten Verkehrsldrmimmissionen sieht die Planung daher, um dem
erhdhten SchutzbedUrfnis der Patienten Sorge zu tragen, vor, fUr sémiliche Patientenzim-
mer entlang der Nord- und Sudfassade eine verglaste Loggia zu errichten, durch welche
im geschlossenen Zustand mit einer deutlichen Pegelreduktion auf dem AuBenwohnbe-
reich zu rechnen ist. In Abstimmung mit dem Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhau-
sen /19/ kdnnen diese trotz der erhthten Beurteilungspegel auch &ffenbar ausgefUhrt
werden.

Ein diesbezUglicher Festsetzungsvorschlag wird in Kapitel 8 vorgestellt.
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In Anbetracht der erhdhten VerkehrslGrmimmissionen wird vorgeschlagen, passive Schall-
schutzmaBnahmen zu ergreifen, um sicherzustellen, dass die Anforderungen an gesunde
Wohnverhdltnisse im Gebdudeinneren erfllit werden. HierfUr ist es in erster Linie von Be-
deutung, alle Aufenthaltsriume im Sinne der DIN 4109 mit fensterunabhdngigen schall-
geddmmten LUftungsfihrungen bzw. ZwangsbelUftungen auszustatten, die von Grenz-
wertUberschreitungen betroffen sind. FUr AufenthaltsrGume, welche nicht dem Schlafen
dienen (z. B. BUrorume), wird StoBlUftung Ublicherweise zwar als zumutbar angesehen,
dennoch wird im vorliegenden Fall in Anbetracht der auch wé&hrend der Tagzeit erhdh-
ten Verkehrslrmbeurteilungspegel von Uber 70 dB(A) empfohlen, auch fUr diese Aufent-
haltsrtdume passive SchallschutzmaBnahmen zu ergreifen.

7.2.3 Gerduschsituation wahrend der Nachizeit

Wie aus den Larmbelastungskarten auf Plan 5 bis Plan 8 in Kapitel 11.2.1 ersichtlich, stelit
sich die Verkehrsl&rmsituation zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr)erheblich unginstiger dar.
So ist nahezu das gesamte Plangebiet von Uberschreitungen des anzustrebenden Orien-
tierungswerts OWminacht = 50 dB{A) von bis zu 23 dB(A} betroffen, sodass auch der um
4 dB(A) héhere Immissionsgrenzwert IGWwmiNacht = 54 dB(A) der 16. BImSchV groBfléchig
deutlich um bis zu 19 dB(A) verletzt wird. Lediglich vor der straBen- und schienenabge-
wandten Westfassade kann Ober sémtliche Geschosshéhen der Immissionsgrenzwert ein-
gehalten werden.

Zusatzliche aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verbesserung der néichilichen Geréiusch-
situation scheiden aus den in Kapitel 7.2.2 genannten Grinden aus.

Schutzbedurftige Schlafriume kommen im vorliegenden Fall ausschlieBlich in der Nord-,
West und Sudfassade zu liegen. Um den erhdhten ndchtlichen Beurteilungspegeln zu ent-
gegnen, sieht die Planung zum Schutz der PatientenrGume vor den von Immissionsgrenz-
wertUberschreitungen betroffenen Nord- und Stdfassaden - wie den AusfUhrungen in
Kapitel 7.2.2 zu entnehmen - verglaste Loggien vor, um sicherzustellen, dass vor den do-
hinterliegenden Patientenr&umen im geschlossenen Zustand eine deutliche Pegelreduk-
tion erzielt werden kann, welche zu einer Einhaltung des Immissionsgrenzwerts fOhrt.

Wie aus Abbildung 15 ersichtlich, haben beispielhafte Berechnungen gezeigt, dass der

Immissionsgrenzwert bei einem bewerteten Bau-Schallddmm-MaB R'w 225 dB der Vergla-
sung auf den Loggien eingehalten werden kann.
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Abbildung 15: Auszug aus dem Prognosemodell mit exemplarischer abschirmender Wirkung einer
geschlossenen Loggia eines Patientenzimmers auf Hohe des 1. Obergeschosses in
der Nordfassade

Nachdem die Baugrenzen z. T. mehrseitig von deutlichen Orientierungs- bzw. Grenzwer-
tUberschreitungen betroffen sind, muss analog zu den Ausfihrungen in Kapitel 7.2.2 zum
Schutz der Patienten- bzw. Schlofrdume auf klassisch passiven Schallschutz - wie es die
Planung ohnehin fir samtliche schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume vorsieht - zurckge-
griffen werden. Entgegen der landiGufigen Meinung beziehen sich diese nicht nur auf -
baurechtlich ohnehin erforderliche - ausreichend dimensionierte Schallschutzverglasun-
gen, als vielmehr auf die Notwendigkeit, im Inneren von AufenthaltsrGumen fir hinrei-
chend hohe Luftwechselraten und gleichzeitig fOr ausreichend niedrige Gerduschpegel
ZU sorgen

Ergdinzend dazu ist eine — baurechtlich ohnehin erforderliche - schalltechnisch ausrei-
chende Dimensionierung der AuBenbauteile Fachklinikums {insbesondere der Fenster)
vorzunehmen, so dass im Rauminneren gesunde Wohnverhdltnisse vorliegen und ein un-
gestorter Schlaf moglich ist.

Ein Vorschlag zur textlichen Festsetzung der notwendigen SchallschutzmaBnahmen ist in
Kapitel 8 vorgestellt.
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7.2.4 Anlagenbedingter Ldrm

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "TR54 Fachklinik fUr
Psychosomatik" durch die Stadt Treuchtlingen war der Nachweis zu erbringen, dass der
Anspruch der geplanten schutzbedurftigen Nutzungen auf Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch anlagenbedingte Gerdusche zu keiner Einschréinkung der vor-
handenen bzw. genehmigten Betriebsabldufe oder gar zu einer Gefdhrdung des Be-
standschutzes der umliegenden Gewerbebetriebe (vgl. Kapitel 5) f{Uhren kann.

Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass die betrachteten Betriebe Beurteilungspe-
gel bewirken werden, welche die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissions-
richtwerte der TA Larm (vgl. Kapitel 3) an den exemplarisch gewdhlten Immissionsorten
im Geltungsbereich des Bebauungsplans (vgl. Kapitel 3.4.1) sowohl zur Tagzeit als auch
wdhrend der ungUnstigsten vollen Nachtstunde einhalten kdnnen

Beurteilungsiibersicht

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 101 10 2
Prognostizierte Beurteilungspegel Lr [dB(A)] 47 57
Orienﬁerung_jswen‘ OW [dB(A)] 60 60
ElnhuHung/UberschreItung [dB(A)] -13 -3
| Ungiinstigste volle Nachtstunde 101 10 2
Prognostizierte Beurteilungspegel Lr [dB(A)] 30 42
Orientierungswert OW [dB{A)] 45 45
Einhattung/Uberschreitung [dB(A)] -15 , -3
101 (Ml)i.......... Patientenzimmer Nr. 2413, SUdfassade 2. OG, hh=8,5m

1O 2 (Ml):.......... BUro Nr. 1609, Ostfassade, 1. OG, hi=5,5m

Eine Verletzung des Spitzenpegelkriteriums der TA L&rm kann nach den Ergebnissen der
diesbezUglich Uberschlégig durchgefUhrten Berechnungen mit Blick auf die Entfernungs-
verhdltnisse auch ohne rechnerischen Nachweis gesichert ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend kann somit konstatiert werden, dass der Schutz der geplanten Nutzun-
gen vor anlagenbedingten Larmbelastungen durch den Betrieb der umliegenden ge-
werblichen Nutzungen im Zuge des Bauleitplanungsverfahrens nach den Vorgaben der
DIN 18005 bzw. der TA L&rm als gewahrt anzusehen ist. Die Aufstellung des Bebauungs-
plans "TR54 Fachklinik fOr Psychosomatikl” durch die Stadt Treuchtiingen steht somit - unter
Voraussetzung der Richtigkeit der in Kapitel 5.2.1 erlduterten Betriebscharakteristik und
den daraus abgeleiteten Emissionsberechnungen (vgl. Kapitel 5.2.1.3 und 5.2.2) - in kei-
nem Konflikt mit den in Kapitel 3 beschriebenen Schallschutzanforderungen.

Eine Einschrdnkung oder Gefdhrdung der vorgenannten Betriebe durch das Heranriicken

schutzbedirftiger Nutzungen ist somit nicht zu befirchten. Festsetzungen im Bebauungs-
plan zum Schalischutz hinsichtlich Gewerbeldrm sind nicht erforderlich.
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7.2.5 Planungsbezogener Gewerbeldrm

Ziel der Begutachtung zu planungsbezogenen Ger&iuschen war es, die Larmimmissionen
zu ermitteln und zu beurteilen, die durch den Betrieb des im Geltungsbereich vorgesehe-
nen Fachklinikums fOr Psychosomatik in der schutzbedUrftigen Nachbarschaft zu erwar-
ten sind. Zu diesem Zweck wurden L&rmprognoseberechnungen nach den Vorgaben
der TA L&rm durchgefOhrt.

Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass die in Kapitel 6.2 in ihrer Betriebscharakteris-
tik beschriebene Nutzung Beurteilungspegel bewirken wird, welche die Immissionsricht-
werte der TA L&rm - und damit auch die anzustrebenden Orientierungswerte des Bei-
blatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 - {vgl. Kapitel 3.3 und 3.1) an allen mafgeblichen Immissi-
onsorten in der bestehenden schutzbedUrftigen Nachbarschaft (vgl. Kapitel 3.4.2) sowohl
zur Tag- als auch zur Nachtzeit mindestens einhalten:

Beudeilungsijbersichi

| Tagzeit (6:00 bls 22:00 Uhr) 10 3 104 105 10 6 107 108
Beurteilungspegel Lr [dB(A)] 48 47 49 51 52 45
Orienﬁemgswerf OW [dB(A)] 60 60 60 60 60 45
Unter-/Uberschrelfung [dB(A)] _-12 (13 | -n -9 8 | +-0
| Ungiinstigste volle Nachtstunde 103 10 4 105 (o X} 07 o8
Beurteilungspegel Li [dB(A]] 31 28 29 29 21,4 33
Orientierungswert OW [dB(A)] 45 45 45 45 45 35
ilﬂtir«fﬂberschreilugg [dB(A)] -14 =17 Qe % g4 | -2

Beunellungsijbersichi

| Tagzelt (6:00 bis 22:00 Uhr) 109 1010 10 11 10 12 10 13 10 14
Beurteilungspegel Lr [dB(A)] 55 55 52 50 50 45
Orientierungswert OW [dB(A)] 55 55 55 55 55 60
Unter-/Uberschreltung [dB(A)] /-0 | #-0 [ -3 | -5 [ .5 | 12
| Ungiinstigste volle Nachtstunde 109 10 10 10 11 10 12 1013 10 14
Beurteilungspegel Li [dB{A)] 35 37 39 40 40 36
Orienﬁemgswert OW [dB{A)] 40 40 40 40 40 45
Unter-/Uberschreitung [dB(A)] _ -6 | -3 A | +-0 | +4-0 | -9

10 3 (MI): ......... Wohnhaus HahnenkammstraBe 9 a, GrundstUck FI.Nr. 1470/4, hr = 5,5 m
10 4 (MI). ......... Wohnhaus Wettelsheimer StraBe 21 a, GrundstOck FI.Nr. 1470/4, hr = 5,5 m
10 5 (MI). ........ Wohnhaus Wettelsheimer StraBe 19, Grundstick FILNr. 1469/9, hr=5,5m
10 6 (MI). ......... Wohnhaus Wettelsheimer StraBe 13, Grundstick FI.Nr. 1468, hy = 5,5 m
107 (MI). ......... Wohnhaus KrankenhausstraBe 2, Grundstick FI.Nr. 1466, hr=5,5m

10 8 (PH): ......... Pflegestation, Ostfassade, GrundstOck FI.Nr. 263/1, hy = 5,5 m

10 9 (WA)......... Wohnhaus Ottinger StraBe 19, Grundstick FL.Nr. 281, hi =5,5m

10 10 {WA)......Wohnhaus Ottinger StraBe 21, Grundstick FINT. 279, hy = 5,5m

10 11 (WA)......Wohnhaus Ottinger StraBe 21, GrundstUck FI.Nr. 279, hy =5,5m

10 12 (WA):.....Wohnhaus Ottinger StraBe 23, Grundstick FI.Nr. 269, hr = 5,5 m

10 13 (WA):.....Wohnhaus Ottinger StraBe 35, Grundstiick FIL.Nr. 266, hr = 5,5 m

10 14 (MI): ....... Wohnhaus Ottinger StraBe 14, GrundstUck FLNr. 1467, hy = 5,5m
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in Anbetracht der prognostizierten Beurteilungspegel ist in Hinblick auf die Teilbeurtei-
lungspegel der jeweilligen Schallquellen in Kapitel 11.1 festzuhalten, dass wdhrend der
Tagzeit insbesondere die Gerduschentwicklungen auf den Parkpl&tzen, welche im Prog-
nosemodell mit einer sehr hohen Prognosesicherheit versehen wurden, sowie die Ge-
ruschemissionen im Bereich der Lieferzone als maBgebend eingestuft werden kénnen.

Da zur Nachtzeit kein Betrieb im Freien stattfindet, werden die ndchilichen Beurteilungs-
pegel in der ungUnstigsten vollen Nachtstunde durch die Anlogengerdusche der statio-
ndren technischen Anlagen bestimmt.

Durch kurzzeitige Gerduschspitzen, wie sie beispielsweise durch das Zuschlagen der TUre
eines Pkw auf den Parkpl&izen, der Betriebsbremse eines Lkw im Bereich der Lieferzone
bzw. eine laut rufende Person auf der Freisitzfldiche hervorgerufen werden kén-
nen (vol. Kapitel 6.3.2.7), werden die wdhrend der Tagzeit zuldissigen Spitzenpegel um
mindestens 7 dB{A) unterschritten. Wahrend der Nachtzeit sind keine kurzeitigen Ge-
réuschspitzen zu erwarten. Eine Verletzung des Spitzenpegelkriteriums ist somit nicht zu
beflrchten.

Beurteilungsiibersicht

Tagzelt (6:00 bis 22:00 Uhr) 107 108 10 10 10 14
Prognostizierter Spitzenpegel Lmax [dB(A)] 73 68 71 48
Zuléssiger Spitzenpegel [dB(A)] 90 75 85 90
Unter-/Uberschreifung [dB(A)] k] (e, Sl P Tl [T
107 (MI): ......... Wohnhaus KrankenhausstraBe 2, Grundstick FILNr. 1466, hr =5,5m

10 8 (PH)........... Pflegestation, Ostfassade, GrundstUck FI.Nr. 263/1, hr=5,5m
10 10 (WA)......Wohnhaus Ottinger StraBe 21, Grundstiick FLN. 279, hr = 5,5 m
10 14 (MI). ....... Wohnhaus Ottinger StraBe 14, Grundstiick FI.Nr. 1467, hr = 5,5 m

Unter der Voraussetzung, dass der Fachklinik fir Psychosomatik die Orientierungswerte
des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA L&rm unabge-
mindert zur VerfOgung gestellt werden kénne, weist die vorliegende schalltechnische Be-
gutachtung somit nach, dass deren Betrieb im Geltungsbereich des Bebauungsplans
"TR54 Fachklinik fUr Psychosomatik” der Stadt Treuchtlingen nach den MaBgaben der Be-
triebsbeschreibung in Kapitel 6.2 sowie bei konsequenter Beachtung und Umsetzung des
hinsichtlich der Parkplatznutzung in Kapitel 8 vorgestellten Festsetzungsvorschlags reati-
siert werden kann und dass auch keine unzuldssige Konfliktverlagerung auf ein nachge-
lagertes Genehmigungsverfahren vorliegt.

Mégliche schalltechnische Konflikie kdnnen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens

durch verhdlinismdaBige Auflagen — wie sie exemplarisch in Kapitel 9 aufgefthrt sind - ge-
I6st werden.
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8 Schallschutz im Bebauungsplan

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbedin-
gungen bestmdglich gerecht zu werden, empfehlen wir, sinngemdB die nachstehenden
Festsetzungen zum Schallschutz textlich und/oder zeichnerisch im Bebauungsplan "TR54
Fachklinik fOr Psychosomatik™ der Stadt Treuchilingen zu verankern.

e AuBlenwohnbereiche/Loggien

Das Entstehen von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen wie beispielsweise Patientenzim-
mern ist im Anschluss an die in Abbildung 16 "blau" markierten Fassaden nur dann zuldssig,
wenn diese durch eine dem Schlafraum vorgesetzte Schallschutzverglasung (z. B. verglaste Lo-
gien) abgeschirmt werden. Diese Verglasungen, die auch dffen- bzw. verschiebbar ausgefiihrt
werden kénnen, miissen unabhdngig des Materials von der Fufibodenoberkante des jeweiligen
Geschosses bis zu dessen Decke reichen, dabei fugendicht verschliefSbar und witterungsbestdndig
ausgefiihrt werden, sowie ein bewertetes Bau-Schallddmm-Maf R'w > 25 dB(4) aufweisen.

e Ausschluss von Patientenzimmern

Das Entstehen von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen wie beispielsweise Patientenzim-
mern ist im Anschluss an die in Abbildung 16 "griin" markierte Fassade unzuldssig.

o Passiver Schallschutz

Scimtliche schutzbediirftige Aufenthaltsriume im Sinn der DIN 4109 (wie beispielsweise Patien-
tenzimmer, Biirordume, Aufenthaltsriume, Therapierdume usw.) sind zur Sicherstellung ausrei-
chend niedriger Innenpegel mit fensterunabhdngigen, schallgeddmmten, automatischen Beliif-
tungsfiihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstindig ge-
schlossenen Fenstern eine Raumbeliifiung mit ausreichender Lufiwechselzahl erméglichen. Al-
ternativ kénnen auch andere bauliche Ldrmschutzmafinahmen ergriffen werden, wenn diese
schallschutztechnisch gleichwertig sind.

e Schallschutznachweis nach DIN4109

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdaumen im
Sinn der DIN 4109 miissen den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik genii-
gen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an die Lufischallddmmung von Auflenbauteilen
gemdfs Kapitel 7 der DIN 4109-1 zu erfiillen.

e Nachinutzung der Parkplatze

Die Nutzung der oberirdischen Stellplitze ist durch geeignete organisatorische Mafinahmen
(z. B. Beschilderung und Aushdnge, Taktung des Schichtwechsels der Mitarbeiter) auf die Tagzeit
(6:00 bis 22:00 Uhr) zu beschrdnken.
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Abbildung 16: Darstellung des Bebauungsplans mit Kennzeichnung der Fassaden an denen Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich sind
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9 Anforderungen an den Betrieb des Fachklinikums fir
Psychosomatik

Um das in den Vorhaben- und ErschlieBungsplénen vom 26.02.2021 konkretisierte "Fach-
klinikum fOr Psychosomatik" ohne Konflikte mit dem Anspruch der Nachbarschaft auf
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch anlagenbezogene Gerdusche reali-
sieren zu kénnen, ist das Fachklinikum (einschlieBlich aller zugehdrigen Betriebsbereiche)
so zu planen und betreiben, dass es die nachstehenden Anforderungen erfUllt.

1. Samiliche Warenanlieferungen sowie die damit verbundenen Verladetdtigkeiten
sind auf die Tagzeit zwischen 6:00 und 22:00 Uhr zu beschréinken.

2. Die Schallleistungspegel der Fortlufthauben sowie der Dachventilatoren dirfen einen
Schallleistungspegel von Lw £ 78 dB(A) nicht Uberschreiten.

3. Der Befrieb der Freisitzfliche ist auf die Tagzeit zwischen 6:00 bis 22:00 Uhr zu be-
schrdnken

4, Beildrmintensivem Betrieb im Inneren der KUche sind die Fenster und TUren geschlos-
sen zu halten.
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10 Zitierte Unterlagen

10.1 Literatur zum Larmimmissionsschutz
1. DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November
1989

2. Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schalischutz im Stddtebau - Berechnungsverfahren —
Schalltechnische Orientierungswerte fUr die st@dtebauliche Planung, Mai 1987

3. Sechzehnte Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslérmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.6.1990

4. Richtlinien fUr den L&rmschutz an StraBen, RLS-90

5. DIN ISO 9613-2 Entwurf, D&dmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren, September 1997

6. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen L&rm, TA Larm) vom 26.08.1998

7. Ger@iusche aus Biergdrten — ein Vergleich verschiedener Prognoseansditze, Bayeri-
sches Landesamt fOr Umwelt, 1999

8. Gewerbeldrm, Kenndaten und Kosten fUr SchutzmaBnahmen, Heft 154 der Schriften-
reihe des Bayerischen Landesamts fOr Umweltschutz, 2000

9. VDI-Richtlinie 3770, Emissionskennwerte technischer Schallquellen - Sport- und Freizeit-
anlagen, April 2002

10. Parkplatzibrmstudie, é6.Auflage, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2007
11. Praxisleitfaden Gastgewerbe, Umweltbundesamt Wien, 2008

12. "Verkehrsprognose 2025 als Grundlage fir den Gesamtverkehrsplan Bayern”, Ab-
schlussbericht vom August 2010, INTRAPLAN Consult GmbH, Minchen

13. "Berechnung des Beurteilungspegels fOr Schienenwege (Schall 03)", Anlage 2 zu § 4
der Sechzehnten Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(VerkehrslGrmschutzverordnung — 16. BimSchV}, 01.01.2015

14. Verkehrsmengen-Atflas 2015 des Bayerischen StraBeninformationssystems (BAYSIS),
Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau und Ver-
kehr, 80539 MUnchen
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10.2 Projekispezifische Unterlagen

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

"Neubau einer Fachklinik fir Psychosomatik™ in Treuchtlingen, Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplane, 26.02.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "TR54 Fachklinik fir Psychosomatik”, erhalten
von Hr. Gatzemeier am 04.03.2021 per E-Mail

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Treuchtlingen, erhalten per E-Mail
von Fr. Schebitz (Stadt Treuchtlingen)

Informationen zur bauplanungsrechtlichen Vorgehensweise und zur Einstufung der
SchutzbedUrftigkeit, E-Mail vom 30.07.2020, Fr. Schebitz (Stadtbauamt Stadt Treucht-
lingen)

Abstimmungsgespréich mit dem Landratsamt hinsichtlich der schalltechnischen Vor-
gehensweise, Telefonat Fr. Bérlein (Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen), Hr. Ku-
gel (Hoock & Partner Sachverstéindige)

Anlagen und Betriebsbeschreibung des geplanten Klinikums, erhalten per E-Mail von
Hr. Knddlseder (bpm)

Anlagen- und Betriebsbeschreibung des Pflegedienstes, erhalten von Hr.
Knédiseder {bpm)

Information zu den technischen Anlagen im Freien, erhalten per E-Mail von Hr. Gotzer
am 20.01.2021 (IB Haydn)

Verkehrsdaten fUr die Bahnstrecken 5310 und 5501, erhalten per E-Mail von der Deut-
schen Bahn, Berlin, 06.02.2020

Digitales Geldnde- und Gebdudemodell fir den Untersuchungsbereich, vom
16.09.2019

Digitales Luftbild des Untersuchungsbereichs, Bayernatias, online abgerufen am
18.02.21

Information Ober maximal zuldssige Geschwindigkeiten auf den umliegenden Stra-
Benabschnitten, erhalten per E-Mail von Hr. Kroll {(bpm)

Auskunft Uber den Ausschluss ndchilicher Fahrbewegungen auf den Parkplaizen
durch ggf. organisatorische MaBnahmen, erhalten per E-Mail von Hr. Kroll (bpm)

Abstimmungsgesprdch zur Yorgehensweise in der schalltechnischen Begutachtung,
Telefonat vom 09.03.2021, Teiinehmer: Fr. Bérlein (Landratsamt WeiBenburg-Gunzen-
hausen), Hr. Kugel (Hoock & Partner Sachverstéindige)

Informationen zu den Grundrissen des benachbarten Pflegeheims, E-Mail vom
09.02.2021, Fr. Schebitz (Stadtbauamt Stadt Treuchtlingen)
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11 Anhang

11.1  Teilbeurteilungspegel planungsbezogener Larm

103 3 Klinik
X=639482,18 m y = 5424468,42 m z=43265m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
BPP - Be.su.cher und Pati- 517 51,7
FH1 - Fortlufthaube 31,7 51,7 28,1 28,1
DV2 - Dachventilator 26,4 51,7 22,8 29,3
DV1 - Dachventilator 26,2 51,7 22,6 30,1
FH - Fortlufthaube 2 243 51,8 20,7 30,6
FF - Freifiache 18,1 51,8 30,6
L- Lieferzone 16,9 51,8 30,6
MP- Mitarbeiterparkplatz 9.0 51,8 30,6
FL- Fahrweg Lkw 6,2 51,8 30,6
R - Riickkiihler 1.2 51,8 -2.4 30,6
Kiiche/WAND1 -1,3 51,8 30,6
Summe 51,8 30,6
04 3 Klinik
X =639509,51 m y = 542449832 m z2=429,94m
Tag Nacht
L riA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
BPP - Besu‘crjer und Pati- 50,8 50,8
FH1 - Fortlufthaube 29,8 50,8 26,2 26,2
FH - Fortlufthaube 2 24,0 50,8 20,4 27,2
DV2 - Dachventilator 22,8 50,8 19,2 27,9
DV1 - Dachventilator 22,5 50,8 18,9 28,4
L- Lieferzone 14,8 50,8 28,4
MP- Mitarbeiterparkplatz 12,6 50,8 28,4
FF - Freifliche 11,9 50,8 28,4
FL- Fahrweg Lkw 47 50,8 28,4
R - Riickkihler -0,6 50,8 4,2 28,4
Kiliche/WAND1 -5,3 50,8 28,4
Summe 50,8 28,4
106 3 Klinik
X =639534,00 m y = 5424482,13 m z2=42841m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
BP‘P - Bisulcll'ler und Pati- 52,6 52,6
FH - Fortlufthaube 2 291 62,6 25,5 25,5
FH1 - Fortlufthaube 28,6 52,6 25,0 28,2
DV2 - Dachventilator 231 52,6 19,5 28,8
DV1 - Dachventilator 22,9 52,6 19,3 29,2
L- Lieferzone 14,4 52,6 29,2
MP- Mitarbeiterparkplatz 13,9 52,6 29,2
FF - Freifliche 10,5 52,6 29,2
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FL- Fahrweg Lkw 6,9 52,6 29,2
R - Riickkihler -0,3 52,6 -39 29,2
Kiiche/\WAND1 -5,0 52,6 29,2
Summe 52,6 29,2
106 3 Klinik
X = 639535,85 m y =542444472 m 2=42772m
Tag Nacht
L riA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
BPlP - Bﬁsulcr‘]er und Pati- 54,3 54,3
FH1 - Fortlufthaube 29,0 54,3 254 254
L- Lieferzone 28,8 54,3 25,4
FH - Fortiufthaube 2 28,6 543 25,0 28,2
DV2 - Dachventilator 24,8 543 21,2 29,0
DV1 - Dachventilator 22,0 54,3 18,4 29,4
MP- Mitarbeiterparkplatz 16,5 54,4 29,4
FF - Freifliche 12,3 54,4 29,4
FL- Fahrweg Lkw 7.7 54,4 29,4
R - Ruckkiihler 1.1 54,4 -2,5 29,4
Kiiche/WAND1 -2,5 54,4 29,4
Summe 54,4 29,4
107 3 Klinik
X =638518,08 m y =5424427,70 m z2=429,01m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
BPP - BESU.CI?_N und Pati- 55,9 55,9
FH1 - Fortlufthaube 23,5 55,9 19,9 19,8
L- Lieferzone 17.8 55,9 19,9
FF - Freifliche 15,4 55,9 19,9
DV2 - Dachventilator 15,3 55,9 117 20,5
DV1 - Dachventilator 15,0 55,9 11,4 21,0
FH - Fortlufthaube 2 14,1 55,9 10,6 21,4
MP- Mitarbeiterparkplatz 10,0 55,9 21,4
FL- Fahrweg Lkw 55 55,9 214
Kiche/WAND1 -0,1 55,9 21,4
R - Riickkiihler -1,1 55,9 4,7 21,4
Summe 55,9 21,4
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108 3 Klinikum
x =639534,84 m y = 5424316,94 m 2=428,10m
Tag Nacht
Lr,iA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
L- Lieferzone 42,5 42,5
MP- Mitarbeiterparkplatz 38,1 43,8
FH - Fortlufthaube 2 36,1 445 32,5 325
BPP - Besucher und Pati- 35,2 45,0 32,5
FL- Fahrweg Lkw 26,2 450 32,5
DV1 - Dachventilator 19,2 45,0 15,6 32,6
DV2z - Dachventilator 18,5 45,0 14,9 32,7
FH1 - Fortlufthaube 18,0 451 14,4 32,7
FF - Freiflache 12,9 45,1 27
Kiiche/WAND1 4.0 45,1 32,7
R - Riickkiihler 1.2 45,1 -2,4 327
Summe 45,1 32,7
09 3 Klinikum
X =638481,13 m y = 5424297 47 m z=434,09m
Tag Nacht
LriA LrA L riAl LrA
/dB /dB /dB /dB
L- Lieferzone 545 545
MP- Mitarbeiterparkplatz 457 55,1
FL- Fahrweg Lkw 43,0 55,3
FH - Fortlufthaube 2 34,4 55,4 30,8 30,8
FF - Freiflache 33,3 55,4 30,8
DV2 - Dachventilator 33,3 554 29,7 333
DV1 - Dachventilator 31,5 55,4 27,9 34,4
Kiiche/WAND1 28,1 55,4 34,4
FH1 - Fortlufthaube 26,3 55,4 22,7 347
BPP - Be'su'cl:\er und Pati- 17,7 55,4 34,7
R - Riickkihler 8,6 55,4 5,0 34,7
Summe 55,4 34,7
1010 3 Klinikum
X =639475,54 m y = 5424320,29 m z=43347m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
L- Lieferzone 54,1 54,1
MP- Mitarbeiterparkplatz 421 543
FL- Fahrweg Lkw 38,8 545
FF - Freifliche 384 546
DV1 - Dachventilator 356 54,6 32,0 32,0
DV2 - Dachventilator 355 54,7 31,9 35,0
FH - Fortlufthaube 2 35,3 54,7 31,7 36,7
Kiiche/WAND1 346 54,8 36,7
FH1 - Fortlufthaube 26,3 54,8 22,7 36,8
BPP - Be‘sulcher und Pati- 17,6 54,8 36,8
R - Riickkiihler 9,3 54,8 5,7 36,8
Summe 54,8 36,8
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10 11 3 Klinikum
X =639470,75 m y = 5424328,90 m z2=433,94m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB {dB /dB
L- Lieferzone 50,3 50,3
FF - Freiflaiche 41,6 50,8
MP- Mitarbeiterparkplatz 39,1 51,1
DV1 - Dachventilator 38,2 51,4 34,6 34,6
DV2 - Dachventilator 374 51,5 33,8 37,2
Kiiche/WAND1 36,8 51,7 37,2
FL- Fahrweg Lkw 36,7 51,8 37,2
FH - Fortlufthaube 2 359 51,9 323 38,4
FH1 - Fortlufthaube 29,9 51,9 26,3 38,7
BP‘P - Be‘su.crjer und Pati- 18,1 51,9 38,7
R - Riickkiihler 11,7 51,9 8,1 38,7
Summe 51,9 38,7
1012 3 Klinikum
X =639448,70 m y =5424338,03 m z2=43875m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FF - Freifliche 456 45,6
L- Lieferzone 441 48,0
DV1 - Dachventilator 40,4 48,7 36,8 36,8
DV2 - Dachventilator 38,6 491 35,0 39,0
FH - Fortlufthaube 2 36,8 493 33,2 40,0
Kiiche/\WAND1 33,1 49,4 40,0
FH1 - Fortlufthaube 31,9 49,5 28,3 40,3
MP- Mitarbeiterparkplatz 30,4 49,5 40,3
FL- Fahrweg Lkw 26,8 49,6 40,3
BPP - Bgst{cher und Pati- 21,6 49,6 40,3
R - Riickkuhler 11,7 49,6 8,1 40,3
Summe 49,6 40,3
1013 3 Klinikum
X=63944231m y = 542437497 m z=43738m
Tag Nacht
L riA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FF - Freifliche 48,8 48,8
DV1 - Dachventilator 39,5 493 35,9 35,9
DV2 - Dachventilator 37,5 49,5 33,8 38,0
FH - Fortlufthaube 2 357 49,7 321 39,0
L- Lieferzone 34,9 499 39,0
FH1 - Forflufthaube 32,9 49,9 29,3 39,56
Kiche/WAND1 30,1 50,0 39,6
MP- Mitarbeiterparkplatz 29,1 50,0 39,56
BPP - Be.su.cher und Pati- 28,0 50,0 39,5
FL- Fahrweg Lkw 27,6 50,1 39,5
R - Rickkihler 11,2 50,1 7.6 39,5
Summe 50,1 39,6
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10 14 3 Klinikum
X =639449,13 m y = 56424407,26 m z2=436,09m
Tag Nacht
L riA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FF - Freifliche 46,3 46,3
BPP - Be'sulcher und Pati- 37.4 46,8
D\;Z - Dachventitator 35,2 471 31,6 316
DV1 - Dachventilator 351 47 4 31,5 34,6
FH1 - Fortlufthaube 34,7 47,6 31,1 36,2
FH - Fortiufthaube 2 25,6 47,6 22,0 36,4
L- Lieferzone 23,6 47,6 36,4
MP- Mitarbeiterparkplatz 217 47,6 36,4
Kiiche/WAND1 20,4 47,6 36,4
FL- Fahrweg Lkw 18,0 477 36,4
R - RuckkUhler 51 47,7 1,5 36,4
Summe 47,7 36,4

11.2 Larmbelastungskarten

11.2.1 Gerduscheinwirkungen durch &ffentlichen Verkehrslarm
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Plan 7 Prognostizierte Verkehrslarmbeurteilungspegel wahrend der Nachtzeit
auf 436 m U. NN (2.0G)
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Plan 8 Prognostizierte Verkehrslarmbeurteilungspegel wdhrend der Nachtzeit
auf 440 m G. NN (3.0G)
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11.2.2 Gerduscheinwirkungen durch anlagenbedingten Larm
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Plan 11 Prognostizierte Beurteilungspegel wadhrend der Tagzeit auf 436 m 0.
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Plan 12 Prognostizierte Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit auf 440 m . NN
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Plan 13 Prognostizierte Beurteilungspegel wdhrend der Nachtzeit auf 428 m (.
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Plan 14 Prognostizierte Beurteilungspegel wdhrend der Nachtzeit auf 432 m 0.
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Plan 15 Prognostizierte Beurteilungspegel wihrend der Nachtzeit auf 436 m 0.
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Plan 16 Prognostizierte Beurteilungspegel wahrend der Nachtzeit auf 440 m .
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11.2.3 Planungsbezogener Gewerbeldrm
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Plan 17 Prognostizierte Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit in 5,5 m U. GOK
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Plan 18 Prognostizierte Beurteilungspegel wahrend der Nachtzeit in 5,5 m 0.
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Fachgutachterliche Stellungnahme, Kurzgutachten
Zum geplanten Abriss des (alten) Krankenhauses Treuchtlingen

Treuchtlingen liegt im Siiden des Landkreises Weif3enburg-Gunzenhausen im Naturpark
Altmiihltal. Die Stadt wird von der Altmiihl durchflossen, die hier eine nach Siiden gezo-
gene Talaue bildet. Das alte Krankenhaus liegt zwischen den mit Gehélzen bestandenen
Bahngleisen im Osten und einem mit Wald bewachsenen Hiigel im Westen. Ansonsten
liegt das Gebdude mitten in der Stadt ohne nennenswerte Leitlinienanbindung.

Bei dem Anwesen handelt es sich um ein altes Gebaude der Jahrhundertwende. Typisch
hierfir ist der ungenutzte hohe Dachboden mit gemauertem First. Durch das hohe Alter
sind manche Stellen nicht mehr ganz dicht und bieten hier eine gute Einschlupfmdoglich-
keit fiir Fledermause.

Abbildu 1: Altes Krankenhaus Truchtlingen, Ansicht von Parkplatz aus

Das alte Krankenhaus in Treuchtlingen soll eine Umnutzung erfahren. Dazu sind einige
Umbauten, Abrissarbeiten und ggfs. Baumfallungen notwendig.

Um potenzielle Konflikte mit dem speziellen Artenschutz aufzufinden, wurde das Geldnde
und das Geb3ude am 16.10.2020 auf artenschutzrechtliche Belange hin besichtigt.
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Artengruppe Vigel

Es konnten keine gebdudebewohnenden, saP-relevanten Vogelarten oder deren Lebens-
statten (Nester, benutzte Nischen etc.) aufgefunden werden. Ebenso konnten keine Nester
etc. an den betroffenen Baumen gefunden werden.

Artengruppe Fledermiuse

An den betroffenen Baumen wurden keine Spaltenquartiere, Héhlen oder dhnliches auf-
gefunden, die Flederméausen als Lebensstitte dienen kann.

In den Fassaden des Gebaudes waren ebenso keine Spaltenquartiere auffindbar.

Jedoch wurden im Dachboden Einzelquartiere von Fledermiusen gefunden. Als Arten
sind hier aufgrund Form und Beschaffenheit des Kots Langohr- und Breitfliigelfledermaus
zu vermuten. Vermutlich handelt es sich hierbei um ein sporadisch iiber mehrere Jahre
genutztes Quartier von Einzeltieren. Von einer Wochenstube kann nicht ausgegangen
werden. Weitere Fundorte mit Kotspuren waren nicht zu finden.
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Dy ; P

Adl

- by P e
Abbildung 3: Or;t 1 mit Kot der Bre

itﬂﬁgelﬂederrﬁa us ‘

Abbildung 4: Ort 1 mit Kot der Langohrflledermaus
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Methode:

Das Gebdude wurde komplett (innen und auf3en) begangen. Hierbei wurde besonders
nach Spuren von Fledermdusen gesucht. Auch nach jeglicher Art von Nestern gebiude-
briitender Vogelarten wurde gesucht.

Die Biume wurden nach Strukturen wie Héhlen und Rindentaschen abgesucht. Aufgrund
der Struktur und des Lebensraums wurde das potentielle Vorkommen méglicher Brutvé-
gel abgeschatzt.

Zur Verwendung kamen Taschenlampe, Endoskop, Fernglas und Taschenspiegel.

Zusammenfassung und Fazit:
Baumbestand

Bei einer Beseitigung der Gehdlze zwischen 1. Oktober und 28. Februar kommt es zu kei-
nen Verbotstatbestinden nach § 44 Art.1 BNatSchG.

Gebaude

Es sind folgende Mafdnahmen erforderlich, um das Eintreten von Verbotstatbestinden zu
verhindern:

Es miissen in das Gebdude sechs integrierbare Fledermaussteine in die Fassaden einge-
baut werden. Hierzu sind fertige Bausteine im Handel verfligbar. Diese miissen méglichst
im oberen Bereich der Fassade jedoch in unterschiedlicher Hohe eingebaut werden. Hier-
bei ist zu beachten, dass mindestens zwei verschiedene Himmelsrichtungen gewahlt wer-
den.

Da schon durch den Abriss der Gebiaude im Nordosten vermutlich Quartiere zerstért wur-
den (hier fand keine Untersuchung statt) und nun weitere Quartiere verschwinden, miis-
sen zwingend CEF-Mafinahmen erfiillt werden.

Hierfiir werden 6 Spaltenquartiere benétigt. Diese sollten langfristig an bestehende Ge-
béudefassaden wie oben beschrieben angebracht werden. Mégliche Standorte sind z.B.
die alte Burg und das Gebadude in unmittelbarer Umgebung des Krankenhauses (Ecke Oet-
tinger Strafde).

| R
; ,r/;/,;/,g\; /‘—; L_f_‘/i__ﬁ‘
Ansbach, 22.11.2020 Markus Bachmann
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