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Prdambel:

Die Stadt Treuchtlingen erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit dem Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und dem Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(BauNVO), in den jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan TR 36 a " Wohnheim fur Menschen mit Behinderung Am
Brihl " als Satzung.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient MaBnahmen der Innenentwicklung und erfolgt deshalb
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB. Der bisherige rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36, Stand
April 2004, wird innerhalb des Geltungsbereichs des BBP TR 36a aufgehoben.

§ 1 Geltungsbereich
Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die vom
Planungsbiro Ermisch & Partner, GartenstraBe 13, 91154 Roth ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom ... und die auf dieser
vermerkten Festsetzungen.

§ 2 Regelungsinhalt
Die Satzung besteht aus dem Planblatt einschlieBlich der darauf befindlichen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen und der Begriindung mit Anlagen.

§ 3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 sowie
§§ 11 BauNVO)

1.1

Sonstiges Sondergebiet gemaR §11 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO;
Zweckbestimmung: Wohnheim far Menschen mit Behinderung

2. MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21a BauNVO)

2.1 Geschossflachenzahl, maximal

0,4 2.2  Grundflachenzahl, maximal

E+l

TH max. 8,0 m

2.3 maximal 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
2.4 maximale Traufth6he

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)

0,5H

FD

SD

+ 30°

5.

3.1 Baugrenze

3.2 Abstandsflache 0,5 H

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund landesrechtlicher
Vorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

41 Flachdach
4.2 Satteldach

4.3 Dachneigung

Verkehrsflichen und Flachen fiir Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

5.1  Zufahrts- und ErschlieBungsstrale ,
bituminds befestigt; FuRwege

5.2  Stellplatze, wasserdurchlassig befestigt
5.3 Fahrradstellplatze

5.4  Zufahrt

6.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
6.1 Offentliche Grunflache

6.2 private Grinflache

Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§5 Abs. 2 Nr. 7
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Uberschwemmungsgrenze der Altmuhl (Gewasser 1. Ordnung)

Die betroffene Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet der Altmuhl. Eine
Ausnahmegenehmigung des Landratsamtes Weilenburg-Gunzenhausen nach
§ 78 (8) WHG ist daher erforderlich. Fur die Errichtung des Gebé&udes ist
auBerdem eine Genehmigung nach § 78 (5) WHG zu beantragen. Die
Begutachtung erfolgt jeweils durch das Wasserwirtschaftsamt Ansbach.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tr 36a ist eine Wasser
spiegelhdhe von 410,50 m 0. NN fur das hundertjghrliche Hochwasser-
ereignis zugrunde zu legen. Unter Berticksichtigung eines Freibordes von mind.
0,30 m sind grundsatzlich Gebaudetffnungen tber der Héhe 410,80 m 1. NN
anzuordnen. Im Lauf der Planung wurde eine grundsatzliche Geb&udeotffnungs-
hohe von 410,85 m . NN entschieden.

7.2  Retentionsraum

Die vorgesehene Bebauung liegt nicht in einem ablusswirksamen Bereich. Durch
die geplante Bebauung innerhalb der vorgesehenen Grenzen konnen
nachteilige Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss ausgeschlossen werden
(vgl. § 78 Abs. 2 Ziffer 5 WHG). Der durch die Bebauung der innerstéadtischen
Grinflache verloren gegangene Rickhalteraum ist umfang-, funktions- und
zeitgleich auszugleichen ( vgl. § 78 Abs. 2 Ziffer 5 WHG).

Im Rahmen der geplanten Bebauung entsteht ein Retentionsraumverlust von ca.
2.341,79 m®. Das stadtische Retentionsraumkonto weist noch ein Guthaben von
2.334 m?® auf dem Fl.st. 604 der Gmkg. Wettelsheim vor. Dieses Guthaben wird
als Ausgleich fur den Bebauungsplan TR 36a verwendet.

Der Bauherr hat bei Hochwasser dafiir zu sorgen, dass es zu keinen Abschwem-
mungen kommt.

Im Volizug der Entwasserungsatzung der Stadt Treuchtlingen ist sicherzustellen,
dass bei Uberflutungen kein Oberflachenwasser in die offentlichen
Abwasseranlage eindringen kann und, dass keine Drédnagen an
Abwasserkanale angeschlossen werden.

7.3  Grundwasser

Aufgrund der 6rtlichen Topographie und Geologie ist im Jahresverlauf mit niedri-
gen Grundwasserflurabstdnden bzw. Schichtenwasser zu rechnen. Bei der
Unterkellerung bzw. der Bauwerksgrindung ist dies durch Wahl geeigneter
Bauweisen zu berticksichtigen. Wird wahrend der Baumaf3nahme Grundwasser
freigelegt, ist dies gem. § 49 Abs. 2 WHG umgehend der
Kreisverhaltungsbehoérde anzuzeigen. Fur Entnahme und Ableitung des
Grundwassers ist eine wasserrechtliche Gestattung nach Art. 15 BayW
erforderlich. Die dauerhafte Einleitung von Grundwasser in die 6ffentliche
Kanalisation ist nicht zulassig.

7.4 Niederschlagswasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach Vorgaben des § 55 Abs. 2
WHG umgehend der Kreisverwaltungsbehérde anzuzeigen. Fur Entnahme und
Ableitung des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Gestattung nach Art. 15
BayWG erforderlich. Die dauerhafte Einleitung von Grundwasser in die
offentliche Kanalisation ist nicht zuléssig.

7.5 offentlicher Graben

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zumSchutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9
Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen:

8.1 Anpflanzen

Fur die Bepflanzung sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden (s. Begrin-
dung)

Baum ohne Standortbindung auf privaten Flachen
Esche (Fraxinus excelsior)
Weide (Salix)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Die genaue Anzahl und Qualitat der Baume wird im Freiflachengestaltungsplan
zum Bauantrag nachgewiesen.
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Okokonto der Stadt Treuchtlingen mit Abbuchung der auszugleichenden
Flache des Bebauungsplans Am Briihl

8.2 Erhaltung:

. zu erhaltende Einzelbaume

- zu erhaltende Geholze (Fichten)

el

ol 8.3 zu rodende Baume

8.4 Ausgleichsflache

Die notwendige Ausgleichsfléche in einer GroRe von 1.247 m? wird vom Oko-
konto der Stadt Treuchtlingen, dem Grundstiick FINr. 465 der Gmkg.
Schambach, abgebucht. Die mithilfe der Eingriffsregelung errechnete Flache
betragt 2.493 m? Durch die bereits erbrachte Aufwertung des Flurstiicks um 2
Wertstufen erfolgt ein Flachenabschlag. Es bleibt eine auszugleichende
Flachengréfle von 1.247 m? (2.493 m? : Faktor 2).

9. Immisionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
In Bezug auf Sport- und Verkehrslarm ergeben sich keine Anforderungen.

10. Sonstiges

Zaun

B. Hinweise

bestehende Gebaude

bestehende Flurgrenze

geplante Flurgrenze

bestehende Flurnummer
Geltungsbereich

BemaRung

Stauraumkanal mit Schutzstreifen
Regenwasserkanal bzw. offener Graben
Mineralwasserleitung

Kabeltrasse Strom MDN

Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Treuchtlingen hat in der Sitzung vomi&.%@@eméﬁ § 2 Abs.
1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan TR 36a
"Wohnheim fur Menschen mit Behinderung Am Brihl" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ﬁ.@é.mlgortsublich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fur den _ Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in der Fassung vom M;%M&é) hat in der Zeit vom.@f.g%&ﬁ?/g
bis (2.(B.dUStattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemah § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in der Fassung vomd0.06.20/%hat in der Zeit vom O. g?‘QWg
bisog.égaﬂg. stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
" :710/3 wurden die Behdrden und sonsti?en Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04 L0XCI8 bis QS“AL‘QC?,[@ beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogen Bebauungsplanes in der Fassung vomﬂéﬁjo?alg
vxu?e mit dg?r Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Q‘L/ﬁ;.ﬂﬂg. bis
08..44..30%. sffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Treuchtlingen hat mit Beschluss des Stadtrats vomﬂ,ﬁ%m’g@den
vorha;?enbezo(ge?n Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

A 432012

vom als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

Stadt Treuchtlingen
Treuchtlingen, den

er Biirge

8. Der Satzungsbeschluss des  Bebauungsplanes wurde am jb-@g.%na&
§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Treuchtlingen
Treuchtlingen, den

Projekt

Vorhabenbezogener BBP TR 36a " Wohnheim
fr Menschen mit Behinderung Am Bruhl"
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