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Elkan-Naumburg-Strale

Praambel

Die Stadt Treuchtlingen erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
mit dem Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und dem Art. 23 der Bayerischen Gemeindeordnung (GO)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), in den
jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
TR 33a ,Baumarkt an der Elkan-Naumburg-Straf3e” als Satzung.

Der Anderungsbereich ersetzt in seinem Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans TR
33 ,Kurpark Treuchtlingen®. Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans TR 33 gelten unverandert weiter.

Satzung
§ 1 Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt die vom Ingenieurbiro fur Tiefbau GmbH
VNI, Nordring 4, 91785 Pleinfeld ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom S SF qer und

die auf dieser vermerkten Festsetzungen. AP LEZ, 9pag
U9

§ 2 Regelungsinhalt

Die Satzung besteht aus dem Planblatt einschlieBlich der darauf befindlichen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen und der Begriindung mit Anlagen.

§ 3 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 3 und § 11 BauNVO)
SO sonstiges Sondergebiet (SO) Baumarkt

gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21a BauNVO)
Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

0,8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze

Geschossflichenzahl als Hochstgrenze

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise

Baugrenze

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 i. V. m. Art. 81 BayBO)
§°-25°  pachneigung von - bis

PD/SD Pultdach, Satteldach zulissig

Sonstige Planzeichen

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG

b S

Anderungsbereich

Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonstiges Sondergebiet SO Baumarkt nach § 11 Abs. 3 BauNVO.

1.2 Sortimentsliste Baumarkt mit Flachenanteil in %
Verkaufsflache Innenbereich:

Werkzeuge und Zubehor 12 %

Holz / Laminat 6 %

Eisenwaren 7 %

Garten 12 %

Farben 10 %

Sanitar 6 %

Elektro 12 %

Haushalt 6 %

Baustoffe 10 %

Summe Verkaufsflache Innenbereich 81 % Flache 1.050 m?
AulRenbereich:

Gartenfreiflache (Blumenerde, Gartenholz usw.) 19 %

Summe Verkaufsbereich AuRenbereich 19 % Flache 250 m?
Gesamt 100% = Gesamtflache 1.300 m?

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 Als hochstzulassiges Maf der baulichen Nutzung werden innerhalb des Baufensters eine Grundflachenzahl
von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Es gilt die offene Bauweise.

3.2 Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen
festgesetzt. Bei der Ausnutzung der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind die
Bestimmungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO beziglich Abstandsflachen einzuhalten.

4. Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke

4.1 Fur die Gebaude sind gleich geneigte Satteldécher oder Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen
5° - 256° zulassig.

4.2 Grelle Farbtone, polierte und spiegelnde Oberflachen sowie Fassadenverkleidungen aus Fliesen sind fur
AuBRenwande unzulassig.

4.3 Die Wandhohe darf, bezogen auf das mittlere Geldndeniveau der GebaudeauRenwand, maximal 7,00m
betragen.

4.4 Kellergeschosse sind auftriebsicher und wasserdicht herzustellen. Die Errichtung von Dranagen ist
unzulassig.

4.5 Dachaufbauten in Form von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sowie Wandverkleidungen zur
Energiegewinnung sind zulassig. Eine maximale Héhe von 1,5 m tber dem First darf nicht tberschritten

werden.

4.6 Werbeanlagen durfen eine EinzelgréRe von 5 m? und insgesamt 20 m? nicht Gberschreiten. Blinkende und
sich bewegende Werbung ist unzulassig. Werbepylone sind nicht zulassig.

5. Flachenbefestigung

5.1 Die Flachenbefestigungen sind versiegelungsarm z. B. Kies- oder Schotterbefestigung, Betonpflaster mit
offener Fuge oder Dranpflaster herzustellen.

6. Entwasserung

6.1 Der Anderungsbereich ist im Trennsystem zu entwassern. Anfallendes unverschmutztes
Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Zisternen gespeichert oder als Brauchwasser oder zur
Bewasserung verwendet wird, entsprechend den technischen Regelwerken getrennt zu erfassen, zu
versickern oder in den Vorfluter einzuleiten.

6.2 Fur die Einleitung in den Untergrund oder in den Vorfluter ist im Rahmen der Eingabeplanung ein
Wasserrechtsverfahren erforderlich.

6.3 Fur Einleitungen in einen Vorfluter oder in das Grundwasser sind Oberflachen aus Zink, Kupfer und Blei zur
Einhaltung der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagen nur bis zu einer

Gesamtflache von 50 m? zulassig.

7. Immissionsschutz

7.1 Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass keine Gefahren, vermeidbare Nachteile oder
Belastigungen durch chemische oder physikalische Einwirkungen entstehen.

7.2 Durch das Vorhaben diirffen am unmittelbar benachbarten Asylantenheim und im Bereich des Kurparks die
zutreffenden Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 nicht Gberschritten werden.
Im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist ein Schallschutzgutachten vorzulegen.

7.3 Die Anlieferung von Waren ist in der Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) nicht zulassig.

Planzeichen fiir Hinweise

s mm GCrenze des rdumlichen Geltungsbereichs
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Nutzungsschablone
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Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1 Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.07.2018 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. TR 33a beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.08.2018 ortsiiblich

bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2018 hat in der Zeit

vom 21.08.2018 bis 21.09.2018 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2018 hat in der Zeit
vom 21.08.2018 bis 21.09.2018 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.10.2018 wurde die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2018 bis

30.11.2018 beteiligt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.10.2018 wurde mit der Begriindung
gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2018 bis 30.11.2018 o&ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Treuchtlingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom 13.12.2018 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.12.20

Treuchtlingen, den ...............

STADT TR%

Erst rgermeister
T Ausgefertigt m.m\
2 :'3“' M."' 2040 P w‘;ﬁf%ﬁﬁ\\

Treuchtlingen, den ........... Z... il S I % ﬁf}&% I
STADT TREUCHTLI (\ P10

L ————_ \4 ﬂaﬁ i)
............................................. \» ,{i‘..) ] : aciaua.
Wernept UGS
Erster Burgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ‘*’ﬁﬂ?” 20070 gemaR § 10 Abs.

3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Treuchtlingen zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§

214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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2. Teilanderung des
Bebauungsplans TR 33 "Kurpark Treuchtlingen™
als vorhabenbezogener Bebauungsplan TR 33a

"Baumarkt an der Elkan-Naumburg-Strafle"

Auftraggeber:

Walter Engeler

Hauptstrafle 2
91788 Pappenheim

Aufgestelit: Pleinfeld, 26.07.2018
Ergédnzt: Pleinfeld, 18.10.2018
Ergédnzt: Pleineld, 13.12.2018
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